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№  38
6 июля 2023 г.

 

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА БАТАЙСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

от _04.07.2023_ № _1809_

г. Батайск

Об утверждении проекта внесения изменений
в  проект межевания территории по ул. Фермерской

 Принимая во внимание ходатайство ООО ПСФ «Югдекор», на основании Градостроительного кодекса Российской Федерации, правил землепользования и 
застройки  муниципального образования «Город Батайск», утвержденных решением Батайской городской Думы от 16.12.2020 № 91, с учетом рекомендаций  комиссии  
по землепользованию и застройке  муниципального образования «Город Батайск», представленных в соответствии с заключением о результатах общественных обсуж-
дений от 13.06.2023, руководствуясь  Уставом муниципального образования «Город Батайск», Администрация города Батайска постановляет:

1. Утвердить основную часть выполнения проекта внесения изменений в проект межевания территории в кадастровом квартале 61:46:0010601, в районе существу-
ющего земельного участка с кадастровым номером 61:46:0010601:4000 по адресу: г. Батайск, ул. Фермерская, 3, утвержденный постановлением Администрации города 
Батайска от 31.10.2019 № 1867 «Об утверждении проекта межевания территории в кадастровом квартале 61:46:0010601, в районе земельного участка по адресу: город 
Батайск, ул. Фермерская, 3», в составе:

1.1. Раздел 1. Проект межевания территории, основная часть, согласно приложению.
(находится на хранении в Управлении по архитектуре и градостроительству города Батайска).
2. Опубликовать настоящее постановление в официальном  печатном  издании и разместить на официальном сайте Администрации города Батайска в сети «Ин-

тернет».
3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования. 
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы Администрации города Батайска по территориальному развитию и строи-

тельству, председателя комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск» Горелкина В.В. 

Глава Администрации
города Батайска                                                                                             Р.П. Волошин

Постановление вносит
Управление по архитектуре и
градостроительству города Батайска
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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА БАТАЙСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

от _04.07.2023_ № _1808_

г. Батайск

Об утверждении проекта межевания территории
по ул. Шмидта и ул. Воровского

  
Принимая во внимание заявление Белозерова И.М., Колчева И.Ю., на основании Градостроительного кодекса Российской Федерации, правил землепользования и 

застройки  муниципального образования «Город Батайск», утвержденных решением Батайской городской Думы от 16.12.2020  № 91, с учетом рекомендаций  комиссии  
по землепользованию и застройке  муниципального образования «Город Батайск», представленных в соответствии с заключением о результатах общественных обсуж-
дений от 13.06.2023,  руководствуясь  Уставом муниципального образования «Город Батайск», Администрация города Батайска постановляет:

1. Утвердить основную часть выполнения проекта межевания территории земельного участка с кадастровым номером 61:46:0011403:5199 по адресу: Ростовская об-
ласть, г. Батайск, ул. Шмидта и земельного участка с кадастровым номером 61:46:0011403:5200 по адресу: Ростовская область, г. Батайск, ул. Воровского, 14Г, в составе:

1.1. Раздел 1. Проект межевания территории, основная часть, согласно приложению.
(находится на хранении в Управлении по архитектуре и градостроительству города Батайска).
. Опубликовать настоящее постановление в официальном  печатном  издании и разместить на официальном сайте Администрации города Батайска в сети 

«Интернет».
3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования. 
         4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы Администрации города Батайска по территориальному развитию и 

строительству, председателя комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования "Город Батайск"  Горелкина В.В. 

Глава Администрации
города Батайска                                                                                             Р.П. Волошин

Постановление вносит
Управление по архитектуре и
градостроительству города Батайска
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ИО Гендиректора                                                                                                          Ш а б а е в а   Н. Н.            
ООО "Бюро недвижимости и проектирования"                                                       

346880,  Ростовская область, г. Батайск, ул. Куйбышева, 184, оф. 1
СРО АП СОПО СРО-П-166-30062011;

регистрационный номер в реестре членов: № 1466 от 30.08.2017.

ООО "Бюро недвижимости и       оектирования"

Основная часть

2022/66 - ПМ

Раздел  1

Проект  межевания  территории  земельного участка
с кадастровым  номером  61:46:0011403:5199 по адресу:

Ростовская область, г. Батайск,  ул.  Шмидта
и  земельного участка с кадастровым номером

61:46:0011403:5200  по адресу: Ростовская область,
г. Батайск, ул. Воровского 14 Г.

          Заказчики :  Белозеров Иван Михайлович
                               Колчин  Игорь Юрьвич

                                 3 / 2022 - ПМ



БАТАЙСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ / 6 июля 2023 года № 38

13

Вз
ам

.и
нв

. №
И

нв
. №

 п
од

л.
П

од
пи

сь
 и

 д
ат

а

Îáîçíà÷åíèå Íàèìåíîâàíèå Ïðèìå÷àíèå

3/2022 - ÏÌ - Ñ
Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè. Îñíîâíàÿ ÷àñòü ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ
òåððèòîðèè.

3/2022 - ÏÌ - ÏÇ Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà.

3

3/2022 - ÏÌ

4 - 5

6

ÑÎÑÒÀÂ  ÏÐÎÅÊÒÍÎÉ  ÄÎÊÓÌÅÍÒÀÖÈÈ:

1. Ðàçäåë  I - Îñíîâíàÿ ÷àñòü ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

2. Ðàçäåë  II - Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

3/2022 - ÏÌ

3/2022 - ÏÌ

    Ñîäåðæàíèå.

Ñõåìà òåððèòîðèè ìåæåâàíèÿ. Ì 1 : 500

Ñâåäåíèÿ î õàðàêòåðíûõ òî÷êàõ ãðàíèö çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
èç  âûïèñêè Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè

×åðòåæ  ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè ñ îáîçíà÷åíèåì êîððåêòèðóåìîé ãðàíèöû
ó÷àñòêîâ  ÇÓ 1 è ÇÓ 2        Ì  1 : 500

8

7

3/2022 - ÏÌ

3

Ôîðìàò À 4

Ñîäåðæàíèå ðàçäåëà  1

Äîê.Èçì Êîä Ëèñò Ïîäïèñü

Èñïîëíèò. Áåñåäèíà Î.Â.
   ÃÈÏ 1

Заказчик:

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

Øàáàåâà Í.Í.

 Äàòà

Ï

ООО "Бюро недвижимости и     роектирования"

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷ 1

3/2022 - ÏÌ -Ñ

3/2022 - ÏÌ

3/2022 - ÏÌ ×åðòåæ ïðîåêòèðóåìûõ êðàñíûõ ëèíèé.

Êàòàëîã êîîðäèíàò õàðàêòåðíûõ òî÷åê êðàñíûõ ëèíèé.3/2022 - ÏÌ 9

10
Êàòàëîã õàðàêòåðíûõ òî÷åê ïðîåêòèðóåìîé ãðàíèöû òåððèòîðèè ìåæåâàíèÿ
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ (ÇÓ-1, ÇÓ-2) 11

12

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.

3/2022 - ÏÌ
Ãðàíèöû èçìåíÿåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ íà êàäàñòðîâîì ïëàíå òåððèòîðèè.
Ì 1 : 500
Êàòàëîã ïðîåêòèðóåìûõ ãðàíèö
èçìåíÿåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ (ÇÓ-1, ÇÓ-2)

×åðòåæ òåððèòîðèè ìåæåâàíèÿ ñ îáîçíà÷åíèåì ó÷àñòêîâ ïåðåðàñïðåäåëÿåìîé
ïëîùàäè  Ì  1 : 500

13

14
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Äîê.Èçì Êîä Ëèñò Ïîäïèñü

Èñïîëíèò. Áåñåäèíà Î.Â.
   ÃÈÏ 1

Заказчик:

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

Îáùèå  äàííûå.

Øàáàåâà Í.Í.

 Äàòà

Ï

Ïîÿñíèòåëüíàÿ  çàïèñêà.

         Ïðîåêòíàÿ äîêóìåíòàöèÿ ðàçðàáîòàíà íà îñíîâàíèè Äîãîâîðà ¹ 3/2022 îò 21.06.2022 ãîäà çàêëþ÷åííîãî

ìåæäó  Áåëîçåðîâûì È.Ì., Êîë÷åâûì È.Þ.  è ÎÎÎ "Áþðî íåäâèæèìîñòè è ïðîåêòèðîâàíèÿ" .

Äëÿ ðàçðàáîòêè ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè " Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè  çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì  61:46:0011403:5199 ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê,  óë. Øìèäòà

è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 61:46:0011403:5200 ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü,

ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã"  áûëè èñïîëüçîâàíû ñëåäóþùèå èñõîäíûå äàííûå:

1.  Òîïîãðàôè÷åñêàÿ ñúåìêà,  âûïîëíåííàÿ ÎÎÎ "Áþðî íåäâèæèìîñòè è ïðîåêòèðîâàíèÿ" â èþíå 2022 ãîäà;

2.  Âûïèñêà èç Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè îá îáúåêòå íåäâèæèìîñòè îò 24.01.2023 ã.

¹ ÊÓÂÈ - 001/2023-15004167.   Êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  61 : 46 : 0011403 : 5199;

3.  Âûïèñêà  èç Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè îá îáúåêòå íåäâèæèìîñòè îò 25.01.2023 ã.

¹ ÊÓÂÈ-001/2023-15270910. Êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  61 : 46 : 0011403 : 5200.

4.  ÏÇÇ ã. Áàòàéñêà â äåéñòâóþùåé ðåäàêöèè.

           Ïîäãîòîâêà ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè îñóùåñòâëÿåòñÿ äëÿ:

- âíåñåíèÿ èçìåíåíèé â ãðàíèöû ñóùåñòâóþùèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì

61 : 46 : 0011403 : 5199 è 61 : 46 : 0011403 : 5200 è óñòàíîâëåíèÿ  êðàñíûõ ïî óëèöå Ëåâ÷åíêî â ïðåäåëàõ óëèö

Øìèäòà è Âîðîâñêîãî, ïî óëèöå Âîðîâñêîãî â ïðåäåëàõ óëèö Ëåâ÷åíêî è Êóáàíñêàÿ, ïî óëèöå Øìèäòà â

ïðåäåëàõ óëèö Êóáàíñêàÿ è Ëåâ÷åíêî.

           Ïåðå÷åíü è ñâåäåíèÿ î ïëîùàäè îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, â òîì ÷èñëå âîçìîæíûå ñïîñîáû èõ

îáðàçîâàíèÿ :

1.   Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì  61 : 46 : 0011403 : 5200 ïëîùàäüþ 323 ± 6 êâ. ì ñôîðìèðîâàí

ïóòåì ðàçäåëà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 61:46:0011403:34 íà òðè.

Âèä ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ - äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Êàòåãîðèÿ çåìåëü - çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ

Ó÷àñòîê îãðàíè÷åí :

- ñ âîñòîêà - çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, ïëîùàäüþ 325 êâ.ì ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 61:46:0011403:5221 äëÿ

ýêñïëóàòàöèè æèëîãî äîìà;

- ñ çàïàäà - òåððèòîðèåé ìóíèöèïàëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ àâòîäîðîãîé ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ ïî óëèöå Ëåâ÷åíêî.

- ñ ñåâåðà - òåððèòîðèåé ìóíèöèïàëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ àâòîäîðîãîé ãîðîäñêîãî çíà÷åíèÿ ïî óëèöå Âîðîâñêîãî.

4

ООО "Бюро недвижимости и     роектирования"

11
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Ôîðìàò À 4

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.
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- ñ þãà - çåìåëüíûì ó÷àñòêîì  êàäàñòðîâûì íîìåðîì  61 : 46 : 0011403 : 5199  ïëîùàäüþ 327 ± 6 êâ.ì .

Íà ó÷àñòêå ðàñïîëàãàþòñÿ îáúåêòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà - äâóõýòàæíûé æèëîé äîì ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:3078.

Ïðàâîîáëàäàòåëü - Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷. Âèä ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà - ñîáñòâåííîñòü

(¹ 61:46:0011403:5200-61/192/2022-1 îò 01.04.2022)

2.  Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì  61 : 46 : 0011403 : 5199  ïëîùàäüþ 327 ± 6 êâ.ì ñôîðìèðîâàí

ïóòåì ðàçäåëà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 61:46:0011403:34 íà òðè.

Êàòåãîðèÿ çåìåëü - çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ.

Âèä ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ - äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Ó÷àñòîê îãðàíè÷åí :

- ñ âîñòîêà - çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, ïëîùàäüþ 325 êâ.ì ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 61:46:0011403:5221 äëÿ

ýêñïëóàòàöèè æèëîãî äîìà;

- ñ çàïàäà - òåððèòîðèåé ìóíèöèïàëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ àâòîäîðîãîé ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ ïî óëèöå Ëåâ÷åíêî.

- ñ þãà - òåððèòîðèåé ìóíèöèïàëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ àâòîäîðîãîé ãîðîäñêîãî çíà÷åíèÿ ïî óëèöå Øìèäòà.

- ñ ñåâåðà - çåìåëüíûì ó÷àñòêîì ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì  61 : 46 : 0011403 : 5200 ïëîùàäüþ 323 ± 6 êâ. ì

ñ âèäîì ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ - äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Ó÷àñòîê ñâîáîäåí îò çàñòðîéêè. Îáúåêòû êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ îòñóòñòâóþò.

Â ïðîöåññå ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

- Ó÷àñòîê ñ óñëîâíûì íîìåðîì ÇÓ 1  ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 61 : 46 : 0011403 : 5200  ðàñïîëîæåííûé ïî

àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã ñ âèäîì ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ "äëÿ

èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà", îòíîñÿùèéñÿ ê òåððèòîðèàëüíîé çîíå Æ.2 " "Çîíà çàñòðîéêè

èíäèâèäóàëüíûìè è ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè , óâåëè÷èò  ñâîþ ïëîùàäü íà 97.9 êâ.ì  ïóòåì

ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ èç çåìåëü ìóíèöèïàëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ.  Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  ÇÓ 1 ñîñòàâèò -

420.9 êâ. ì

- Ó÷àñòîê ñ óñëîâíûì íîìåðîì ÇÓ 2 ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì  61 : 46 : 0011403 : 5199  ðàñïîëîæåííûé ïî

àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Øìèäòà  ñ âèäîì ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ "äëÿ

èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà", îòíîñÿùèéñÿ ê òåððèòîðèàëüíîé çîíå Æ.2 " "Çîíà çàñòðîéêè

èíäèâèäóàëüíûìè è ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè , óâåëè÷èò  ñâîþ ïëîùàäü íà 57.98 êâ. ì  ïóòåì

ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ èç çåìåëü ìóíèöèïàëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ.  Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  ÇÓ 2 ñîñòàâèò -

384.98 êâ. ì

Äîê.Èçì Êîä Ëèñò Ïîäïèñü

Èñïîëíèò. Áåñåäèíà Î.Â.
   ÃÈÏ 2

Заказчик:

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

Îáùèå  äàííûå.

Øàáàåâà Í.Í.

 Äàòà

Ï

ООО "Бюро недвижимости и     роектирования"

3/2022 - ÏÌ

Ôîðìàò À 4

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.
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ÑÕÅÌÀ ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ ÌÅÆÅÂÀÍÈß.    Ì 1 : 500

3

Ñõåìà òåððèòîðèè ìåæåâàíèÿ. Ì 1 : 500

Äîê.Èçì Êîä Ëèñò Ïîäïèñü

Èñïîëíèò. Áåñåäèíà Î.Â.
   ÃÈÏ

Заказчик:

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

Øàáàåâà Í.Í.

 Äàòà

Ï

ООО "Бюро недвижимости и     роектирования"

3/2022 - ÏÌ

 61 : 46 : 0011403 : 5199
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1
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61 : 46 : 0011403 : 5200

 ó
ë. 

Ëå
â÷

åí
êî

Óñëîâíûå   îáîçíà÷åíèÿ :

1

 Ñóùåñòâóþùàÿ ãðàíèöà
 çåìëåïîëüçîâàíèÿ ó÷àñòêà
 (61 : 46 : 0011403 : 5199)

 Ïîâîðîòíûå òî÷êè
 ãðàíèöû
 ó÷àñòêà ñ
 êàäàñòðîâûì
 íîìåðîì
 61:46:0011403:5199

1

 Ñóùåñòâóþùàÿ ãðàíèöà
 çåìëåïîëüçîâàíèÿ
 ó÷àñòêà
 (61 : 46 : 0011403 : 5200)

 Ïîâîðîòíûå òî÷êè
 ãðàíèöû ó÷àñòêà ñ
 êàäàñòðîâûì
 íîìåðîì
 61:46:0011403:5200

Ñèñòåìà êîîðäèíàò ìåñòíàÿ
Ñèñòåìà âûñîò Áàëòèéñêàÿ

Ñâåäåíèÿ î õàðàêòåðíûõ òî÷êàõ
ãðàíèö çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ èç
âûïèñêè Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî
ðååñòðà íåäâèæèìîñòè ñì. íà
ëèñòå  4  äàííîãî êîìïëåêòà
÷åðòåæåé.

Ïðèìå÷àíèå:

 óë.  Øìèäòà

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.
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4

Ñâåäåíèÿ î õàðàêòåðíûõ òî÷êàõ ãðàíèö çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ èç  âûïèñêè Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî
ðååñòðà íåäâèæèìîñòè

Äîê.Èçì Êîä Ëèñò Ïîäïèñü

Èñïîëíèò. Áåñåäèíà Î.Â.
   ÃÈÏ

Заказчик:

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

Øàáàåâà Í.Í.

 Äàòà

Ï

ООО "Бюро недвижимости и     роектирования"

3/2022 - ÏÌ

Ñâåäåíèÿ î õàðàêòåðíûõ òî÷êàõ ãðàíèö çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ èç  âûïèñêè Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî
ðååñòðà íåäâèæèìîñòè

Êîîðäèíàòû ïîâîðîòíûõ òî÷åê ãðàíèö ó÷àñòêà
çåìëåïîëüçîâàíèÿ ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 61:46:0011403:5200

Íîìåð òî÷êè X у

1

2

    411924.1              2208154.79

411924.04             2208156.79

3

4

5

6

7

411923.03             2208156.9

411922.48             2208165.64

411892.4             2208166.54

411892.29             2208158.32

411892.26             2208156.27

Êîîðäèíàòû ïîâîðîòíûõ òî÷åê ãðàíèö ó÷àñòêà
çåìëåïîëüçîâàíèÿ ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 61:46:0011403:5199

Íîìåð òî÷êè X у

1

2

    411875,02              2208159.01

411879.48             2208158.78

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

411892.4             2208166.54

411877.03             2208167

411876.9               2208168.47

411863.9               2208168.82

411863.5               2208167.41

411850.69             2208167.71

411850.47             2208161.77

411850.47             2208161.57

411863.76             2208161.55

411892.29             2208158.32

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

13 411865.74             2208159.44

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.
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6

Äîê.Èçì Êîä Ëèñò Ïîäïèñü

Èñïîëíèò. Áåñåäèíà Î.Â.
   ÃÈÏ

Заказчик:

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

Øàáàåâà Í.Í.

 Äàòà

Ï

ООО "Бюро недвижимости и     роектирования"

3/2022 - ÏÌ

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

Координаты  точек проектируемой красной линии 1

Номер точки X у

1                      411848,98                 2208101,66

2                     411850,30                 2208161,57

3                     411850,50                 2208169,56

4                     411892,48                 2208168,35

7                     411926,70                 2208099,48

8                     411926,46                 2208079,31

9                     411926,06                  2208056,59

10                     411925,62                 2208031,69

11                     411847,42                 2208035,30

Êàòàëîã êîîðäèíàò õàðàêòåðíûõ òî÷åê êðàñíûõ ëèíèé.

Êàòàëîã êîîðäèíàò õàðàêòåðíûõ
òî÷åê êðàñíûõ ëèíèé.

Координаты  точек проектируемой красной линии 2

Номер точки X у

1                      411851,10                 2208198,80

2                      411850,91                2208186,36

3                      411893,39               2208184,81

4                      411926,26                2208183,07

5                      411927,79                2208205,49

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.

5                     411923,24                 2208167,13

6                     411927,45                 2208163,54
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Заказчик:

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

Øàáàåâà Í.Í.

 Äàòà
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 6
1:4

6:
00

11
40

3:
51

99

 óë.  Øìèäòà

2 3

4

КН

2КЖ

4.36 4.06

4.25 4.21

14Г

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

7

8

1

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

×åðòåæ  ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè ñ îáîçíà÷åíèåì
ïðîåêòèðóåìîé ãðàíèöû ó÷àñòêîâ ÇÓ 1 è ÇÓ 2
Ì 1 : 500

Óñëîâíûå   îáîçíà÷åíèÿ :

Ñóùåñòâóþùèå ãðàíèöû çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ

Ñóùåñòâóþùèå îáúåêòû
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà

Ïðîåêòèðóåìàÿ ãðàíèöà òåððèòîðèè ìåæåâàíèÿ

Ïðîåêòèðóåìàÿ êðàñíàÿ ëèíèÿ

ÇÓ 2

ÇÓ 1

ÇÓ 1        Èçìåíÿåìûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê
                 ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì

61 : 46 : 0011403 : 5200
íàõîäÿùèéñÿ ïî àäðåñó:
Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü,
ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî,
¹ 14 Ã, îòíîñÿùèéñÿ ê
òåððèòîðèàëüíîé çîíå Æ.2.
"Çîíà çàñòðîéêè
èíäèâèäóàëüíûìè è
ìàëîýòàæíûìè æèëûìè
äîìàìè. "
Âèä ðàçðåøåííîãî
èñïîëüçîâàíèÿ - äëÿ
èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.
Êàòåãîðèÿ çåìåëü - çåìëè
íàñåëåííûõ ïóíêòîâ

ÇÓ 2       Èçìåíÿåìûé çåìåëüíûé
                 ó÷àñòîê ñ êàäàñòðîâûì
                 íîìåðîì

61 : 46 : 0011403 : 5199
íàõîäÿùèéñÿ ïî àäðåñó:
Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü,
ã. Áàòàéñê, óë. Øìèäòà,
îòíîñÿùèéñÿ ê
òåððèòîðèàëüíîé çîíå Æ.2.
"Çîíà çàñòðîéêè
èíäèâèäóàëüíûìè è
ìàëîýòàæíûìè æèëûìè
äîìàìè."
Âèä ðàçðåøåííîãî
èñïîëüçîâàíèÿ - äëÿ
èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.
Êàòåãîðèÿ çåìåëü - çåìëè
íàñåëåííûõ ïóíêòîâ

 61:46:0011403:5200

Êàòàëîã ïðîåêòèðóåìûõ
ãðàíèö èçìåíÿåìûõ
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ (ÇÓ 1,
ÇÓ 2)   ñì. íà ëèñòå 8
äàííîãî êîìïëåêòà
÷åðòåæåé.

×ÅÐÒÅÆ  ÌÅÆÅÂÀÍÈß ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ Ñ ÎÁÎÇÍÀ×ÅÍÈÅÌ  ÏÐÎÅÊÒÈÐÓÅÌÎÉ  ÃÐÀÍÈÖÛ Ó×ÀÑÒÊÎÂ  ÇÓ-1 è ÇÓ-2
Ì 1 : 500

Ïðèìå÷àíèå:

Ñèñòåìà êîîðäèíàò ìåñòíàÿ
Ñèñòåìà âûñîò Áàëòèéñêàÿ

61
:4

6:
00

11
40

3:
52

21

61
:4

6:
00

11
40

3:
52

21

61:46:0011403:5220

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.

5

6

ÇÓ 1

ÇÓ 2
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Äîê.Èçì Êîä Ëèñò Ïîäïèñü

Èñïîëíèò. Áåñåäèíà Î.Â.
   ÃÈÏ

Заказчик:

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

Øàáàåâà Í.Í.

 Äàòà

Ï

ООО "Бюро недвижимости и     роектирования"

3/2022 - ÏÌ

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

Координаты  точек проектируемой красной линии 2

Номер точки X у

1

2                       411850,30             2208161,57

3                      411850,50              2208169,56

4                      411892,48              2208168,35

5

411850.47             2208161.57

7                      411927.35               2208154,64

Êàòàëîã õàðàêòåðíûõ òî÷åê ïðîåêòèðóåìîé
ãðàíèöû òåððèòîðèè ìåæåâàíèÿ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ (ÇÓ-1, ÇÓ-2)

Êàòàëîã õàðàêòåðíûõ òî÷åê ïðîåêòèðóåìîé
ãðàíèöû òåððèòîðèè ìåæåâàíèÿ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ (ÇÓ-1, ÇÓ-2)

8 411924,10             2208154.79

Äëÿ ëèñòîâ 7, 9 äàííîãî êîìïëåêòà ÷åðòåæåé.

Ïðèìå÷àíèå:

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.

5                      411923,24               2208167,13

6                      411927,45               2208163,54

411892.4             2208166.549
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Èñïîëíèò. Áåñåäèíà Î.Â.
   ÃÈÏ

Заказчик:

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

Øàáàåâà Í.Í.

 Äàòà

Ï

ООО "Бюро недвижимости и     роектирования"

3/2022 - ÏÌ

×ÅÐÒÅÆ  ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ ÌÅÆÅÂÀÍÈß  Ñ ÎÁÎÇÍÀ×ÅÍÈÅÌ  Ó×ÀÑÒÊÎÂ  ÏÅÐÅÐÀÑÏÐÅÄÅËßÅÌÎÉ  ÏËÎÙÀÄÈ
Ì 1 : 500

 61:46:0011403:5199

 óë.  Øìèäòà

КН

2КЖ

4.36 4.06

4.25 4.21

14Г

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷
Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

Óñëîâíûå   îáîçíà÷åíèÿ :

Ñóùåñòâóþùèå ãðàíèöû çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ

Ñóùåñòâóþùèå îáúåêòû
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà

Ïðîåêòèðóåìûå ãðàíèöû ó÷àñòêîâ

Ïðîåêòèðóåìàÿ êðàñíàÿ ëèíèÿ

Ïðèñîåäèíÿåìàÿ òåððèòîðèÿ ê çåìåëüíîìó
ó÷àñòêó ñ ÊÍ

97.90 êâ. ì
èç çåìåëü ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè.

2 3

4

7

8

1

9

61:46:0011403:5200 (ÇÓ 1)

Ïðèñîåäèíÿåìàÿ òåððèòîðèÿ ê çåìåëüíîìó
ó÷àñòêó ñ ÊÍ

57.98 êâ. ì
èç çåìåëü ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè.

61:46:0011403:5199 (ÇÓ 2)

Ñèñòåìà êîîðäèíàò ìåñòíàÿ
Ñèñòåìà âûñîò Áàëòèéñêàÿ

Êàòàëîã õàðàêòåðíûõ òî÷åê
ïðîåêòèðóåìîé ãðàíèöû òåððèòîðèè
ìåæåâàíèÿ ñì. íà ëèñòå 8
äàííîãî êîìïëåêòà
÷åðòåæåé.

Ïðèìå÷àíèå:

61:46:0011403:5200
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21

61
:4

6:
00

11
40

3:
52

21

×åðòåæ òåððèòîðèè ìåæåâàíèÿ ñ îáîçíà÷åíèåì
ó÷àñòêîâ ïåðåðàñïðåäåëÿåìîé ïëîùàäè  Ì  1 : 500

1
Õàðàêòåðíûå òî÷êè ïðîåêòèðóåìîé
ãðàíèöû èçìåíÿåìûõ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ  ÇÓ 1, ÇÓ 2

ÇÓ 1

ÇÓ 2

61:46:0011403:5220

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.

5

6

ÇÓ 1

ÇÓ 2
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ООО "Бюро недвижимости и     роектирования"

3/2022 - ÏÌ

 61:46:0011403:5199

 óë.  Øìèäòà

КН

2КЖ

4.36 4.06

4.25 4.21

14Г

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷
Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

ÇÓ 1

7 6

5

2

1

8

6

Ñèñòåìà êîîðäèíàò ìåñòíàÿ
Ñèñòåìà âûñîò Áàëòèéñêàÿ

8

2

1

10
9

7

Óñëîâíûå   îáîçíà÷åíèÿ :

ÇÓ 2

ÇÓ 1

ÇÓ 2

             Èçìåíÿåìûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê
                 ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì

61 : 46 : 0011403 : 5200
íàõîäÿùèéñÿ ïî àäðåñó:
Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü,
ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî,
¹ 14 Ã, îòíîñÿùèéñÿ ê
òåððèòîðèàëüíîé çîíå Æ.2.
"Çîíà çàñòðîéêè
èíäèâèäóàëüíûìè è
ìàëîýòàæíûìè æèëûìè
äîìàìè. "
Âèä ðàçðåøåííîãî
èñïîëüçîâàíèÿ - äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.
Êàòåãîðèÿ çåìåëü - çåìëè
íàñåëåííûõ ïóíêòîâ.
Ïëîùàäü èçìåíÿåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
- 420.9 êâ. ì

             Èçìåíÿåìûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê
                 ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì

61 : 46 : 0011403 : 5199
íàõîäÿùèéñÿ ïî àäðåñó:
Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü,
ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî,
¹ 14 Ã, îòíîñÿùèéñÿ ê
òåððèòîðèàëüíîé çîíå Æ.2.
"Çîíà çàñòðîéêè
èíäèâèäóàëüíûìè è
ìàëîýòàæíûìè æèëûìè
äîìàìè. "
Âèä ðàçðåøåííîãî
èñïîëüçîâàíèÿ - äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.
Êàòåãîðèÿ çåìåëü - çåìëè
íàñåëåííûõ ïóíêòîâ.
Ïëîùàäü èçìåíÿåìîãî
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
 -  384.98 êâ. ì

61:46:0011403:5200

ÃÐÀÍÈÖÛ ÈÇÌÅÍßÅÌÛÕ ÇÅÌÅËÜÍÛÕ Ó×ÀÑÒÊÎÂ ÍÀ ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÎÌ ÏËÀÍÅ ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ.
Ì 1 : 500

3 4
5

61
:4

6:
00

11
40

3:
52

21

61
:4

6:
00

11
40

3:
52

21

Ãðàíèöû èçìåíÿåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
íà êàäàñòðîâîì ïëàíå òåððèòîðèè.  Ì 1 : 500

10

61
:4

6:
00

11
40

3:
52

20

1
Õàðàêòåðíûå òî÷êè ïðîåêòèðóåìûõ
ãðàíèö èçìåíÿåìûõ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ  ÇÓ 1, ÇÓ 2
(Ñì. íà ëèñòå 11 äàííîãî
êîìïëåêòà  ÷åðòåæåé)

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.

43

ÇÓ 1
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Î

Äîê.Èçì Êîä Ëèñò Ïîäïèñü

Èñïîëíèò. Áåñåäèíà Î.Â.
   ÃÈÏ

Заказчик:

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

Øàáàåâà Í.Í.

 Äàòà

Ï

ООО "Бюро недвижимости и     роектирования"

3/2022 - ÏÌ

Çàêàç÷èê: Áåëîçåðîâ Èâàí Ìèõàéëîâè÷
            Êîë÷åâ Èãîðü Þðüåâè÷

Êàòàëîã ïðîåêòèðóåìûõ ãðàíèö
èçìåíÿåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ (ÇÓ-1, ÇÓ-2)

Êàòàëîã ïðîåêòèðóåìûõ ãðàíèö
èçìåíÿåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ (ÇÓ-1, ÇÓ-2)

Êîîðäèíàòû ïîâîðîòíûõ òî÷åê ãðàíèö ó÷àñòêà
çåìëåïîëüçîâàíèÿ ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 61:46:0011403:5200

Íîìåð òî÷êè X у

1

2

    411924.1              2208154.79

3                      411927,45              2208163,54

4

5                       411892,48              2208168,35

6

7

Êîîðäèíàòû ïîâîðîòíûõ òî÷åê ãðàíèö ó÷àñòêà
çåìëåïîëüçîâàíèÿ ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 61:46:0011403:5199

Íîìåð òî÷êè X у

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

                        411927,35              2208154,64

4                      411923,24               2208167,13

    411875,02              2208159.01

411879.48             2208158.78

411892.4             2208166.54

411892.29             2208158.32

                      411892,48              2208168,35

                       411850,50              2208169,56

                        411850,30             2208161,57

411850.47             2208161.57

411863.76             2208161.55

411865.74             2208159.44

11

ÇÓ 1 ÇÓ 2

Ïðîåêò  ìåæåâàíèÿ  òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì  íîìåðîì 61:46:0011403:5199

ïî àäðåñó:  Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë.  Øìèäòà è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 61:46:0011403:5200  ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî 14 Ã.

411892.4                2208166.54

411892.29               2208158.32

8 411892.26               2208156.27
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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА БАТАЙСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

от _04.07.2023_ № _1810_

г. Батайск

Об утверждении проекта планировки и проекта
 межевания территории, в районе существующих

 земельных участков по ул. Кирова и 
ул. Торговое кольцо

 Принимая во внимание заявление Алексенко В.В., на основании Градостроительного кодекса Российской Федерации, правил землепользования и застройки 
муниципального образования «Город Батайск», утвержденных решением Батайской городской Думы от 16.12.2020 № 91, с учетом рекомендаций  комиссии  по зем-
лепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск», представленных в соответствии с заключением о результатах  общественных обсуждений 
13.06.2023,  руководствуясь Уставом муниципального образования «Город Батайск», Администрация города Батайска постановляет:

1. Утвердить основную часть выполнения проекта планировки и проекта межевания территории, в районе существующих земельных участков по адресу: Ростов-
ская область, г. Батайск, на пересечении ул. Кирова и Торговое кольцо, на отрезке от земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. Кирова, 1 до земельного участка по 
адресу: г. Батайск,  ул. Торговое кольцо, 31, в составе:

1.1. Том 1 - проект планировки территории, основная часть, согласно приложению 1;
1.2. Том 3 - проект межевания территории, основная часть, согласно приложению 2;
(находится на хранении в Управлении по архитектуре и градостроительству города Батайска).
2. Опубликовать настоящее постановление в официальном  печатном  издании и разместить на официальном сайте Администрации города Батайска в сети «Ин-

тернет».
3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования. 
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы Администрации города Батайска по территориальному развитию и строи-

тельству, председателя комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск»  Горелкина В.В. 

Глава Администрации
города Батайска                                                                                          Р.П. Волошин

Постановление вносит
Управление по архитектуре и
градостроительству города Батайска
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П- 8/16 - ПП.1с         

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
ГАП Линник  11.22 Проект планировки 

территории. Основная часть 
(подлежащая утверждению) 

 

Стадия Лист Листов 
Гл.спец.АР Квасова  11.22 ППМ 1 2 
Проверил Линник  11.22 
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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 1 

 
Номер  

раздела 
 

Наименование 
Стра
ница  

1 2 3 
 Титульный лист 1 

П-8/16- ПП.1с 1. Содержание тома 2 

П-8/16- ПП.1с 1.1.Состав проектной документации  3 

П-8/16- ПП.1с 1.2.Справка главного архитектора проекта  3 

П-8/16 – ПП.1 2.Раздел. Положения по планировке территории (основная часть)   

П-8/16 – ПП.1 2.1. Общие положения 4 

П-8/16 – ПП.1 2.2. Природные условия. 6 

П-8/16 – ПП.1 2.3. Функциональная организация территории 6 

П-8/16 – ПП.1 2.4. Положение о размещении объектов капитального строительства фе-
дерального, регионального и местного значения. Характеристика пла-
нируемого развития территории 

6 

П-8/16 – ПП.1 2.5. Состояние транспортной и инженерной инфраструктуры 8 

П-8/16 – ПП.1 2.6. Проект установления красных линий 9 

 3.Раздел. Графическая часть по планировке территории (основная часть)  

П-8/16 – ПП.1-1 Чертёж с обозначением красных линий, линий регулирования            
застройки, линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, линии связи, 
объекты инженерной и транспортной инфраструктур. 

 

П-8/16 – ПП.1-2 Границы зон планируемого размещения объектов капитального строи-
тельства 
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П- 8/16 - ПП.1с   

Лист 

      2 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

1. Состав проектной документации по планировке территории                    
(проект  планировки территории и проект межевания территории) в районе 

существующих земельных участков по адресу: Ростовская область,            
г. Батайск, на пересечении ул. Кирова и Торговое кольцо, на отрезке от 
земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. Кирова, 1 до земельного 

участка по адресу: г. Батайск, ул. Торговое кольцо, 31, с целью            
изменения границ 

 
Обозначение  

документа 
Наименование документа 

 
Вид      

выдачи 
П-8/16-ПП.1 

 
Том 1. Проект планировки территории.  
Основная часть (подлежащая утверждению). 

 сшив 

П-8/16-ПП.2 
 

Том 2. Проект планировки территории.  (Материалы   по 
обоснованию проекта  планировки территории) 

сшив 

П-8/16-ПМ.3 Том 3. Проект межевания территории 

Основная часть (подлежащая утверждению). 
сшив 

П-8/16-ПМ.4 Том 4. Проект межевания территории. 
(Материалы  по обоснованию) 

сшив 

П-8/16-ПП и  
ПМ. ИД 

 

Том 5. Проект планировки территории и проект                  
межевания территории. Исходно-разрешительная               
документация,  исходные  данные 

сшив 

   

Справка главного архитектора проекта 

В документации по планировке территории (проект планировки территории и 
проект межевания территории) в районе существующих земельных участков 
по адресу: Ростовская область, г. Батайск, на пересечении ул. Кирова и Тор-
говое кольцо, на отрезке от земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. 
Кирова, 1 до земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. Торговое кольцо, 
31, приняты планировочные решения, соответствующие требованиям экологиче-
ских, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих 
на территории Российской Федерации.  Проектная документация разработана в 
соответствии с заданием на проектирование и градостроительным регламентом.  
Проектирование велось на основе планировочных параметров, учитывающих 
особенности структуры города Батайска.  

 

Главный архитектор проекта                                                   И. Ю. Линник  
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П- 8/16 - ПП.1         

Изм. Кол.уч. Лист №док Подпись Дата 
ГАП Линник  11.22 

Проект планировки           
территории. Основная часть 
(подлежащая утверждению) 

Стадия Лист Листов 
Гл.спец.АР Квасова   11.22 ППМ 1 6 
Проверил Линник  11.22 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 

Документация по планировке территории ( проект планировки территории и 
проект межевания территории) в районе существующих земельных участков по 
адресу: Ростовская область, г. Батайск, на пересечении ул. Кирова и Торго-
вое кольцо, на отрезке от земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. Кир о-
ва, 1 до земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. Торговое кольцо, 31, с 
целью изменения границ разработан на основании:    

--  постановления Администрации города Батайска от 07.06.2016г.                           
№ 1131 «О подготовке документации по планировке территории ».                        
--  задания на проектирование                                                                                               

--  в соответствии с требованиями статей 42 и 43 «Градостроительного кодекса 
Российской Федерации».  

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения 
элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого 
развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значе-
ния, объектов регионального значения, объектов местного значения. 

Проект планировки и межевания территории разрабатывается в целях опреде-
ления местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

Территория в границах проекта планировки и проекта межевания территории 
расположена в центральной части города и ограничена: 

� с севера - ул. Кирова; 
� с востока — площадью Железнодорожников и улицей Привокзальная; 

�  с юга – участками с Кад. № 61:46:0011401:281, 61:46:0011401:735   и                     
муниципальной территорией; 

� с запада - пер. Книжный. 

Площадь территории, подлежащей планировке и межеванию, составляет 
25793.7 м2 = 2.58 га;   Рельеф участка спокойный с падением горизонталей с юго-

востока на северо-запад.  
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Территория данного проекта планировки и межевания расположена в  «Зоне  ад-
министративно-делового центра» -  Д.3. 
На участке находятся строения, принадлежащие физическим, юридическим ли-

цам, в частности:  объекты розничной торговли,  предприятия общественного пи-
тания,  объекты общественно-делового назначения, многофункциональный ком-
плекс услуг и торговли,  торгово-выставочный комплекс в составе рынка смешан-
ной торговли,  продуктовый рынок,  парикмахерская,  торговые павильоны,  киоски 
и  прилавки.  Так же имеются зеленые насаждения, открытые автостоянки.  Подъ-
езды, подходы к территории предусмотрены по прилегающим улицам и переулкам. 

По территории проходят инженерные сети. 

Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 
строительства и предельные размеры земельного участка приняты в соответствии 
с градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользо-
вания и застройки города Батайска.                                                                           
Согласно ПЗЗ г. Батайска здания, расположенные на участке, не входят в пере-
чень памятников истории и культуры.  

Учтена информация о ранее разработанных, согласованных и разрабатываемых 
документах территориального планирования, градостроительного зонирования, до-
кументации по планировке территорий, подлежащих учету при проектировании:   
1. Генеральный план города Батайска.                                                                                     
2. Правила землепользования и застройки города Батайска, утвержденные                 
решением Батайской городской Думы от 16 декабря 2020 года (в действующей              
редакции).                                                                                                                              
3. Градостроительный кодекс Российской Федерации.                                                          
4. Земельный кодекс Российской Федерации.                                                                          
5. СП 42.13330.2016  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений».                                                                                                               
6. Нормативы градостроительного проектирования городских округов и поселений 
Ростовской области, утвержденные постановлением Министерства строительства, 
архитектуры и территориального развития Ростовской области от 09.08.2016 № 1. 
7. СП 111.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 11-04-2003) «Инструк-
ция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градострои-
тельной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу 
Российской Федерации).                                                                                                        
8. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».  
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2.2. ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ. 

- климатический район строительства    ..    ..    ..    ..    ..    ..    ..           – III В;                
- температура наиболее холодной пятидневки    ..    ..    ..          – минус 220С;                 
- нормативный скоростной напор ветра по СП 20.13330.2016,  
                                       «Нагрузки и воздействия» для ІІІ района – 38кгс/м2;  
- нормативный вес снегового покрова по 

                                               СП 20.13330.2016 для II района – 100 кг/м2; 
-нормативная глубина промерзания грунтов       ..    ..    ..    ..    ..    ..      –   0.9 м.; 

 

2. 3. ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Функциональную организацию проектируемой территории определяют зоны при-
оритетного размещения объектов общегородского и районного значения,  распо-
ложенные вдоль ул. Кирова и ул. Торговое Кольцо.  
На территории, подлежащей проекту планировки и межевания территории,  дет-

ские сады, общеобразовательные школы не располагаются и не проектируются. 

 

2.4. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА, ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ ПО АДРЕСУ РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ, Г. БАТАЙСК, 

НА ПЕРЕСЕЧЕНИИ УЛ. КИРОВА И ТОРГОВОЕ КОЛЬЦО, НА       
ОТРЕЗКЕ ОТ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ПО АДРЕСУ: Г. БАТАЙСК, 

УЛ. КИРОВА, 1 ДО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ПО АДРЕСУ:                 
Г. БАТАЙСК, УЛ. ТОРГОВОЕ КОЛЬЦО , 31. 

Характеристика застройки.  
 

Учреждения социально-бытового обслуживания (отдельно стоящие) 
№ 
п/п 
 

Наименование объекта, вмести-
мость, пропускная способность 

(№ пятна) 
 

Этаж- 

ность 
 

Площадь 
застрой-
ки,  м2 
 

Общая 
пло-

щадь,  

м2 
 

Пло-
щадь 

участка,  

м2  
 

Строи-
тель- 
ный      

объём,    
м3 

 

Приме-   

чание  
 

1 2 3 4 5 6 7 8 
1 Магазин (поз. 1) 1   21,02   
2 Магазин (поз. 2) 1   6,49   
3 Магазин (поз. 3) 1   33,93   
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4 Магазин (поз. 4) 1   95,78   
5 Предприятия общественного  

питания (поз. 5) 
1   16,47   

6 Магазин (поз. 6) 1   316,60   
7 Здание пивного бара (поз. 7)    82,30   
8 Для эксплуатации банкетного зала 

 (поз. 9) 
1   286,14   

9 Объект розничной торговли  
(поз. 10) 

1-2   2830,74   

10 Торговый павильон (поз. 11) 1   8,97   
11 Магазин (поз. 17) 1   39,75   
12 Магазин (поз. 18)  1   19,34  аренда 
13 Непродовольственный мага-

зин (поз. 19) 
1   36,45   

14 Парикмахерская (поз. 20) 1   57,28   
15 Магазин (поз. 21) 1   27,79   
16 Магазин (поз. 22) 1   25,92   
17 Мини рынок (поз. 23) 1   100,12   
18 Магазин (поз. 24) 1   68,53  аренда 
19 Кафе (поз. 25) 1   198,42   
21 Кафе «Меркурий» (поз. 26) 1   189,36   
22 Предприятие общественного пита-

ния (поз. 27) 
1   112,00  аренда 

23 Магазин (поз. 29) 2   1396,32   
24 Кафе, реконструкция  (поз. 30) 1   124,15   
25 Торговый павильон  (поз. 31)   1   4,48  аренда 
26 Торговый прилавок  (поз. 32)   1   4,99   
27 Торговый прилавок (поз. 33)   1   6,83  аренда 
28 Торговый павильон (поз. 34)  1   14,00   
29 Торговый павильон  (поз. 35)   1   14,01   
30 Торговый павильон (поз. 36)   1   19,41  аренда 
31 Торговый прилавок  (поз. 37)   1   5,93   
32 Смешанная торговля  (поз. 38)   1   6,41   
33 Торговый прилавок  (поз. 39)   1   7,20   
34 Торговый павильон  (поз. 40)   1   3,97   
35 Магазин  (поз. 41)   1   23,94   
36 Магазин  (поз. 42)   1   143,21   
37 Торговый прилавок  (поз. 43)   1   5,22   
38 Торговый прилавок  (поз. 44)   1   4,78   
39 Торговый прилавок  (поз. 45)   1   25,53  аренда 
40 Магазин с торговыми  прилавками  

(поз. 46)   
1   497,25   

41 Магазин (поз. 47)   1   163,95   
42 Торговый павильон  (поз. 48)   1   5,40   
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43 Продовольственный магазин (поз. 49) 1   231,79   
44 Торговый  павильон  (поз. 50)   1   7,45  аренда 
45 Торговый  павильон  (поз. 51)   1   24,39  аренда 
46 Магазин, предприятие БО  

(поз. 52)   
1   318,05   

47 Объект общественно-делового 
назначения (поз. 55)   

1   270,16   

48 Многофункциональный  
комплекс услуг и торговли  
(поз. 56)   

1   1380,02   

49 Продуктовый рынок (поз. 57)   1   2391,00   
50 Торгово-выставочный комплекс в 

составе ранка смешанной торговли 
(поз. 58)   

1,  

2 

  1838,23   

51 Здание услуг и торговли  
(поз. 59)   

1   552,20   

52 Магазин (поз. 61)   1   308,65   
53 Продовольственный, 

непродовольственный  
магазин  (поз. 62)   

1   369,13   

        
        

 
 
 

 
2.5. СОСТОЯНИЕ ТРАНСПОРТНОЙ И ИНЖЕНЕРНОЙ      

ИНФРАСТРУКТУРЫ 
 

Транспортная инфраструктура территории представлена улицами и дорогами об-
щего пользования городского и местного значения – улицами в жилой застройке, 
имеющими как правило 1-2 полосы движения автотранспорта с ограничением ско-
рости 40 км/час.  
По ул. Кирова предусмотрено двухстороннее движение с двух полосными доро-

гами в каждом направлении, в том числе общественного транспорта. Остальные 
улицы в данных границах - с односторонним движением. Имеются сооружения 
транспортной инфраструктуры, такие, как парковки.  

В соответствии с имеющимся топографическим планом по рассматриваемой тер-
ритории проходят инженерные сети: водопровода, бытовой канализации, кабель-
ные сети высокого и низкого напряжения,  кабельные линии связи, подземные га-
зопроводы, теплосети, включая надземные. На территории рынка имеется ливневая 
канализация, представленная системой наружных лотков малого сечения.  Имеется 
наружное освещение территории рынка  и  проезжей части прилегающих к терри-
тории улиц. 
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Инженерная инфраструктура на данной территории представлена следующими 
сооружениями:                                                                                                                         
-электрощит связи ;                                                                                                                    
-подземные и надземные инженерные коммуникации газоснабжения, водоснабже-
ния, бытовой канализации, электрокабельные сети и кабели связи, а также кабель-
ные и канализационные колодци. Подземные инженерные коммуникации проло-
жены, как правило, под дорогами и вдоль проезжей части дорог. По периметру 
участка и центральной части, на площадках расположены мачты уличного освеще-
ния.                                                                                                                                                
Проектом планировки не предусматривается вынос каких либо инженерных ком-
муникаций. Рекоментуется выполнение актуальной топосъёмки с указанием распо-
ложения реально действующих инженерных сетей. 

 

2.6. ПРОЕКТ УСТАНОВЛЕНИЯ КРАСНЫХ ЛИНИЙ 

По данным УАИГ  г.Батайска на проектируемой территории красные линии от-
сутствуют.  В соответствии с принятыми в проекте Генерального плана  
г. Батайска решениями (см. Схему транспортной инфраструктуры), улицы и 
дороги относятся к улицам и дорогам общего пользования городского и мест-
ного значения.  

Учитывая ширину проезжей части улиц и дорог, интенсивность и количество по-
лос движения автотранспорта с ограничением скорости 30-40 км/час, возможность 
пропуска инженерных коммуникаций, расположение  существующей застройки,  в 
проекте планировки принята следующая ширина улиц и дорог в красных линиях:  

-по ул. Кирова, в северной  части участка,  -30 м – общего пользования городского 

значения, служит транспортной связью между другими улицами, кварталами с 
пропуском общественного транспорта и возрастающей интенсивностью движения 
автотранспорта в течение суток, является коридором для прокладки инженерных 
коммуникаций; 

-по пер. Книжный, в западной части участка, – 15,00 м.  

на северном участке  имеется существующее сужение до  9,75 

пер. Книжный является улицей общего пользования местного значения, также яв-
ляется коридором для прокладки инженерных коммуникаций; 

- ул. Торговое Кольцо – улица местного значения является внутриквартальным 
проездом; с возрастающей интенсивностью движения автотранспорта в течение  

  суток , является коридором для прокладки инженерных коммуникаций; 
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3.РАЗДЕЛ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
(ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ) 
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П- 8/16 – ПМ.3с         

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

ГАП Линник  11.22 Проект межевания  
территории.  Основная часть 
(подлежащая утверждению) 

 

Стадия Лист Листов 

Гл.спец.АР Квасова  11.22 ППМ 1 2 
Проверил Линник  11.22 

 

    

      И
нв

.№
 п

од
л 

   
   

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

   
   

   
   

В
за

м
. И

нв
.№

 

 
 СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 3  

Номер  
раздела 

 
Наименование 

Стра-
ница 

1 2 3 
 Титульный лист  

П-8/16- ПМ.3с 1. Содержание тома 1 

П-8/16- ПМ.3с 1.1.Состав проектной документации  2 

П-8/16- ПМ.3с 1.2.Справка главного архитектора проекта  2 

 2. Раздел. Положения по межеванию территории   

П-8/16 – ПМ.3 2.1. Общие положения 3 

П-8/16 – ПМ.3 2.2. Природные условия. 5 

 2.3.  Обоснование принятых решений, в том числе, обоснование опти-
мальных размеров и границ земельных участков, основные технико-

экономические показатели проекта, расчеты нормативных и принятых 
в проекте площадей формируемых, изменяемых земельных участков 

5 

   

 3 .Раздел. Графическая часть по межеванию территории  8 

П-8/16 – ПМ.3-1 Красные линии, линии регулирования застройки,  утверждённые               
в составе проекта планировки, линии, обозначающие дороги, улицы, 
проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной                    
инфраструктур, линии отступа от красных линий. 

9 

П-8/16 – ПМ.3-2 Границы формируемых и существующих земельных участков, в том 
числе, подлежащих изменению, на кадастровом плане территории,  
условные номера образуемых земельных участков. 

10 

П-8/16 – ПМ.3-3 Характеристики формируемых, перераспределяемых и существующих 
земельных участков, подлежащих изменению. 

11 

П-8/16 – ПМ.3-4 Границы образуемых и изменённых земельных участков на кадастровом 
плане территории, условные номера образуемых земельных участков. 

12 

П-8/16 – ПМ.3-5 Характеристики изменённых и не изменённых  
земельных участков. 

13 
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П- 8/16 - ПМ.3с   
Лист 

      2 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

 
1. Состав проектной документации по планировке территории                    

(проект  планировки территории и проект межевания территории) в районе 
существующих земельных участков по адресу: Ростовская область,            

г. Батайск, на пересечении ул. Кирова и Торговое кольцо, на отрезке от 
земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. Кирова, 1 до земельного 

участка по адресу: г. Батайск, ул. Торговое кольцо, 31, с целью            
изменения границ 

 
Обозначение   

документа 
Наименование документа 

 
Вид       

выдачи 
П-8/16-ПП.1 

 
Том 1. Проект планировки территории.                          
Основная часть (подлежащая утверждению). 

 сшив 

П-8/16-ПП.2 
 

Том 2. Проект планировки территории.  (Материалы   
по обоснованию проекта  планировки территории) 

сшив 

П-8/16-ПМ.3 Том 3. Проект межевания территории.                        

Основная часть (подлежащая утверждению). 
сшив 

П-8/16-ПМ.4 Том 4. Проект межевания территории.    (Материалы       
по обоснованию  проекта межевания территории) 

сшив 

П-8/16-ПП и    
ПМ. ИД 

 

Том 5. Проект планировки территории и проект                
межевания территории. Исходно-разрешительная             
документация,  исходные  данные 

сшив 

   

 

Справка главного архитектора проекта 

В документации по планировке территории (проект планировки территории и 
проект межевания территории) в районе существующих земельных участков 
по адресу: Ростовская область, г. Батайск, на пересечении ул. Кирова и Тор-
говое кольцо, на отрезке от земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. 
Кирова, 1 до земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. Торговое кольцо, 
31, приняты планировочные решения, соответствующие требованиям экологиче-
ских, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих 
на территории Российской Федерации.  Проектная документация разработана в 
соответствии с заданием на проектирование и градостроительным регламентом.  
Проектирование велось на основе планировочных параметров, учитывающих 
особенности структуры города Батайска.  

Главный архитектор проекта                                                   И. Ю. Линник  
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П- 8/16 - ПМ.3         

Изм. Кол.уч. Лист №док Подпись Дата 

ГАП Линник   11.22 
Проект межевания           

территории. Основная часть 
(подлежащая утверждению) 

Стадия Лист Листов 

Гл.спец.АР Квасова   11.22 ППМ 1 7 
Проверил Линник   11.22 
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2  РАЗДЕЛ.  ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ  

2.1 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 

Документация по планировке территории ( проект планировки территории и 
проект межевания территории) в районе существующих земельных участков по 
адресу: Ростовская область, г. Батайск, на пересечении ул. Кирова и Торго-
вое кольцо, на отрезке от земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. Киро-
ва, 1 до земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. Торговое кольцо, 31, с 
целью изменения границ разработан на основании:    

--  постановления Администрации города Батайска от 07.06.2016г.                           
№ 1131 «О подготовке документации по планировке территории ».                        
--  задания на проектирование                                                                                               

--  в соответствии с требованиями статей 42 и 43 «Градостроительного кодекса 
Российской Федерации».  

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения 
элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого 
развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значе-
ния, объектов регионального значения, объектов местного значения. 

Проект планировки и межевания территории разрабатывается в целях опреде-
ления местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

Территория в границах проекта планировки и проекта межевания территории 
расположена в центральной части города и ограничена: 

� с севера - ул. Кирова; 
� с востока — площадью Железнодорожников и улицей Торговое кольцо; 
�  с юга – участками с Кад. № 61:46:0011401:281, 61:46:0011401:735   и                     

муниципальной территорией; 
� с запада - пер. Книжный. 

Площадь территории, подлежащей планировке и межеванию, составляет 
25793.7 м2 = 2.58 га;   Рельеф участка спокойный с падением горизонталей с юго-

востока на северо-запад.  



БАТАЙСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ / 6 июля 2023 года № 38

43

 

 

 

 

  

 

        

      

П- 8/16 - ПМ.3 

Лист 

      2 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата   И
нв

.№
 п

од
л 

   
   

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

   
   

   
   

В
за

м
. И

нв
.№

 

Территория данного проекта планировки и межевания расположена в  «Зоне  ад-
министративно-делового центра» -  Д.3. 

На участке находятся строения, принадлежащие физическим, юридическим ли-
цам, в частности:  объекты розничной торговли,  предприятия общественного пи-
тания,  объекты общественно-делового назначения, многофункциональный ком-
плекс услуг и торговли,  торгово-выставочный комплекс в составе рынка смешан-
ной торговли,  продуктовый рынок,  парикмахерская,  торговые павильоны,  киоски 
и  прилавки.  Так же имеются зеленые насаждения, открытые автостоянки.  Подъ-
езды, подходы к территории предусмотрены по прилегающим улицам и переулкам. 

По территории проходят инженерные сети. 

Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 
строительства и предельные размеры земельного участка приняты в соответствии 
с градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользо-
вания и застройки города Батайска.                                                                           
Согласно ПЗЗ г. Батайска здания, расположенные на участке, не входят в пере-
чень памятников истории и культуры.  

Учтена информация о ранее разработанных, согласованных и разрабатываемых 
документах территориального планирования, градостроительного зонирования, до-
кументации по планировке территорий, подлежащих учету при проектировании:   
1. Генеральный план города Батайска.                                                                                     
2. Правила землепользования и застройки города Батайска, утвержденные                 
решением Батайской городской Думы от 16 декабря 2020 года (с изменениями и 
дополнениями).                                                                                                                            

3. Градостроительный кодекс Российской Федерации.                                                          
4. Земельный кодекс Российской Федерации.                                                                          
5. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений».                                                                                                               

6. Нормативы градостроительного проектирования городских округов и поселений 
Ростовской области, утвержденные постановлением Министерства строительства, 
архитектуры и территориального развития Ростовской области от 09.08.2016 № 1. 
7. СП 111.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 11-04-2003) «Инструк-
ция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градострои-
тельной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу 
Российской Федерации).                                                                                                        
8. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».  
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2.2. ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ. 
- климатический район строительства    ..    ..    ..    ..    ..    ..    ..           – III В;                

- температура наиболее холодной пятидневки    ..    ..    ..          – минус 220С;                 
- нормативный скоростной напор ветра по СП 20.13330.2016,  
                                       «Нагрузки и воздействия» для ІІІ района – 38кгс/м2;  
- нормативный вес снегового покрова по 

                                               СП 20.13330.2016 для II района – 100 кг/м2; 
-нормативная глубина промерзания грунтов       ..    ..    ..    ..      –   0.9 м.; 

 
2.3. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ, 

в том числе, обоснование оптимальных размеров и границ земельных 
участков, основные технико-экономические показатели проекта, расчеты 
нормативных и принятых в проекте площадей формируемых, изменяемых 
земельных участков 

 Данный проект планировки и межевания выполняется для территории действу-
ющего рынка. Проект выполнен с целью оптимизации зонирования,   приведения 
территории в соответствие с ныне действующтми нормами  пожарной безопасно-
сти,  снижения фактора хаотичности застройки. 

В составе проекта выполнен проект межевания подлежащих застройке террито-
рий с учетом фактического землепользования на основании дежурного плана го-
рода, границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов в 
зависимости от функционального назначения и обеспечения условий эксплуата-
ции, включая проезды, подходы к ним в соответствии с действующими нормами  

и правилами.  
Границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от 

функционального назначения территориальных зон, обеспечения условий эксплу-
атации объектов недвижимости, включая территорию под зданиями и сооружени-
ями, проездов, проходов к зданиям и сооружениям, открытых площадок для вре-
менного хранения автомобилей, придомовых зеленых насаждений, площадок для 
игр детей и отдыха взрослого населения. 

При разработке проекта межевания определены границы участков общего поль-
зования, в соответствии с которыми землепользователи должны будут обеспечить 
безвозмездное и беспрепятственное пользование пешеходных и автомобильных 
дорог, объектов инженерной инфраструктуры. 
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Технико-экономические показатели по изменяемым земельным участкам 
 

№ 
п/п 

№
 зе

ме
ль

но
го

 у
ча

ст
-

ка
/к

ад
ас

тр
ов

ы
й 

но
ме

р 
Вид разрешенного исполь-
зовния земельного участка  
Вид разрешенного исполь-

зовния по документу  
 (территориальная зона)         

Вид разрешенного использова-
ния Согласно: «Правила земле-
пользования и Застройки муни-

ципального образования 
«Город Батайск» Ростовской  

области» от «16» декабря 2020г. 

Площадь  
земельного 

участка  
норматив-

ная,  

Фактическая 

(в том числе) 
площадь 

публичных 
сервитутов),  

 

Возможный способ образования 

земельного участка 

(уточняется при подготовке  
межевого плана) 

1 2 3 4 5 

  Изменяемые земельные участки  

 

1 

 

ЗУ1 

 

 

 

Разрешенное использование: 
Для объектов общественно-

делового значения 

Использование по документу: 
Для эксплуатации магазина  
(Зона Д.3 административно-

делового центра) 
--------------------------------------- 

4.4. Магазины 

 

--- 

 

0,0141 

Образован в соответствии со статьей 11.7 
Земельного кодекса Российской Федерации 

Путем перераспределения земельного  
участка с кадастровым номером 
61:46:0011401:642  площадью 0.0096 га. 
находящегося в частной собственности из 
муниципальных земель.  
категории земель:  
земли населенных пунктов 

 

2 

 

ЗУ2 

 

 

 

Разрешенное использование: 
Для размещения объектов 
(территорий) рекреацион-
ного назначения 

Использование по документу: 
под зданием магазина  
(Зона Д.3 административно-

делового центра)                         .  
4.4. Магазины 

--- 

 

0,0406 

Образован в соответствии со статьей 11.7 

Земельного кодекса Российской Федерации 

Путем перераспределения земельного  
участка с кадастровым номером 
61:46:0011401:635 площадью 0.0316 га, 
находящегося в частной собственности из 
муниципальных земель 
категории земель:  
земли населенных пунктов 

 

3 

 

ЗУ3 

 

 

Разрешенное использование: 
Для объектов общественно-

делового значения 

Использование по документу: 
Для эксплуатации магазина с 
торговыми прилавками 

(Зона Д.3 административно-

делового центра)                         .  
4.4. Магазины 

--- 

 

0,0656 

Образован в соответствии со статьей 11.7 

Земельного кодекса Российской Федерации 

Путем перераспределения земельного 

 участка с кадастровым номером 
61:46:0011401:697 площадью 0.0497 га 
находящегося в частной собственности из 
муниципальных земель 
категории земель:  

земли населенных пунктов 
 

4 

 

ЗУ4 

 

Разрешенное использование:   
Для размещения объектов  
торговли 

по документу: Магазины 

 (Зона Д.3 административно-

делового центра)                        . 
4.4. Магазины 

--- 

 

0,0515 

Образован в соответствии со статьей 11.7 

Земельного кодекса Российской Федерации 

Путем перераспределения земельного  
участка с кадастровым номером 
61:46:0011401:377 площадью 0.0309 га 
находящегося в частной собственности из 
муниципальных земель 
категории земель:  
земли населенных пунктов 
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  Не изменяемые земельные участки 

 

5 

 

ЗУ5 

 

 

 

Разрешенное использование: 
Для размещения объектов 
розничной торговли 

(Зона Д.3 административно-

делового центра)                     . 
4.4. Магазины 

--- 

 

0, 2831 
Земельный участок с кадастровым номе-
ром 61:46:0011401: 483, площадью 0.2831 

га находящийся в частной собственности 
категории земель:  
земли населенных пунктов 

 

6 

 

ЗУ6 

 

 
 

 

Разрешенное использование:  
Для объектов общественно-

делового значения 

по документу: Для обслужива-
ния и ремонта инженерных 
коммуникаций 

(Зона Д.3 административно-

делового центра)                     . 
4.6. Общественное питание 

 

--- 

0,0270 

Земельный участок с Кадастровым  
 номером 61:46:0011401:53,  

площадью 0.0270 га находящийся в  
частной собственности  
 
категории земель:  

земли населенных пунктов 

 

7 

 

ЗУ7 

 

 

 

По документу: Для эксплуата-
ции многофункционального 
комплекса услуг и торговли 

(Зона Д.3 административно-

делового центра)                     .      
4.4. Магазины 

 

--- 

0,1380 

Земельный участок с кадастровым номером 

61:46:0011401:455, площадью 0.1380 га   

находящийся в частной собственности  
категории земель: земли населенных 
пунктов 

8 ЗУ8 

 

 

Разрешенное использование:-  
по документу: 
Для размещения продуктового 
рынка 

(Зона Д.3 административно-

делового центра)                       . 
4.3. Рынки 

--- 

0,2391 
Земельный участок с кадастровым номером 

61:46:0011401:306, площадью 0.2391 га 

 находящийся в частной собственности  
категории земель: земли населенных 
пунктов 

 

9 

 

ЗУ9 

 

 

Разрешенное использование:   
Для объектов общественно-

делового значения 

по документу: Для эксплуата-
ции торгово-выставочного ком-
плекса в составе рынка сме-
шанной торговли 

 (Зона Д.3 административно-

делового центра)                      . 
4.4. Магазины 

 

--- 

0,1838 

 

Земельный участок с кадастровым номером 

61:46:0011401:485, площадью 0.1838 га 

находящийся в частной собственности 
 

категории земель:  
земли населенных пунктов 

 

10 

 

ЗУ10 

 

 

Разрешенное использование:   
Для объектов общественно-

делового значения 

по документу:  
Для строительства здания услуг 
торговли и эксплуатации нежи-
лого строения 

 (Зона Д.3 административно-

делового центра)                        . 
4.4. Магазины 

 

--- 

0,0552 

Земельный участок с кадастровым номером 

61:46:0011401:704, площадью 0.0552 га 

находящийся в частной собственности 

 
категории земель:  
земли населенных пунктов 
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11 

 

ЗУ11 

 

 

Разрешенное использование:  
Для объектов общественно-

делового значения 

по документу:  
Для размещения автостоянки 

(Зона Д.3 административно-

делового центра)                       . 
12.0.1 Улично-дорожная сеть 

 

--- 

0,0349 

Земельный участок с кадастровым номером 

61:46:0011401:705, площадью 0.0349 га 

находящийся в аренде 

 

категории земель:  
земли населенных пунктов 

 

12 

 

ЗУ12 

 

 

Разрешенное использование: 
Для размещения объектов об-
щественного питания 

Использование по документу: 
Предприятия общественного  
питания (рестораны, кафе, бары, 
закусочные, столовые и иные 
подобные объекты), продоволь-
ственные магазины, непродо-
вольственные магазины  

(Зона Д.3 административно-

делового центра)                       . 
4.6. Общественное питание 

 

--- 

0.0016 

 

Земельный участок с кадастровым номером 

61:46:0011401:291, площадью 0.0016га 

находящийся в частной собственности 

 
 

категории земель:  
земли населенных пунктов 

 

13 

 

ЗУ13 

 

 

Использование по документу: 
Для эксплуатации магазина  
(Зона Д.3 административно-

делового центра                        . 
4.4. Магазины 

 

--- 

0.0027 

Земельный участок с кадастровым номером 

61:46:0011401:89, площадью 0.0027га 

находящийся в частной собственности 
категории земель:  
земли населенных пунктов 

 

14 

 

ЗУ14 

 

 

 

Использование по документу: 
Для эксплуатации торгового 
прилавка  
(Зона Д.3 административно-

делового центра)                       . 
4.4. Магазины 

 

--- 

0.0007 

 

Земельный участок с кадастровым номером 

61:46:0011401:304, площадью 0.0007га 

находящийся в аренде 

 
категории земель:  
земли населенных пунктов 

 

15 

 

ЗУ15 
Разрешенное использование:- 
Использование по документу: 
Для эксплуатации торгового 
прилавка  
 (Зона Д.3 административно-

делового центра)                      . 
4.4. Магазины 

 

--- 

0.0007 

 

Земельный участок с кадастровым номером 

61:46:0011401:98, площадью 0.0007га 

находящийся в частной собственности 

 
категории земель:  
земли населенных пунктов 

 

16 

 

ЗУ16 

 

 

Разрешенное использование:-- 
Использование по документу: 
Для эксплуатации магазина 

 (Зона Д.3 административно-

делового центра)                      .  
4.4. Магазины 

 

--- 

0.0164 

 

Земельный участок с кадастровым номером 

61:46:0011401:83, площадью 0.0164га 

находящийся в частной собственности 
категории земель:  
земли населенных пунктов 

    
 

 

 
     

 



БАТАЙСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ / 6 июля 2023 года № 38

48

 

 

 

 

  

 

        

      

П- 8/16 - ПМ.3 

Лист 

      7 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата   И
нв

.№
 п

од
л 

   
   

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

   
   

   
   

В
за

м
. И

нв
.№

 

 

      Приложение № 2  
Технико- экономические показатели по проекту межевания территории 

 
 

№ 
п/п 

 

 

Наименование показателя 

 

Ед. 
изм. 

Количество, 
в том числе 

площадь 
публичных 
сервитутов 

 

Примеча-

ние 

1 2 3 4 5 

1 Площадь территории в границах проекта межевания территории  га 2,580  
2 Площадь территории в красных линиях элемента планировочной 

структуры (квартала, микрорайона) 
га 1,810  

 Территории, подлежащие межеванию, в том числе:     
3 4.4 Магазины  0,1718  
  Магазины: (участки ЗУ1, ЗУ 2, ЗУ 3, ЗУ 4,  га 0,1718  
     

     
 

Примечание.  
Перечень показателей, перечисленных в приложении, может уточняться при разработке  
документации по планировке территории в зависимости от особенностей развития территорий. 
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3.РАЗДЕЛ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 
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