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ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

 ПРОЕКТ ПËАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕÆЕВАНИЯ

  В РАÉОНЕ ЗЕМЕËÜНÛÕ У×АСТКОВ  ПО УË. СЕННОÉ, ПЕР. БÛСТРÛÉ,

  УË. ВОРОВСКОГО, МКР. "СОËНЕ×НÛÉ" И УË. ШМИДТА

РАЗДЕË 1

ПРОЕКТ ПËАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ,

ОСНОВНАЯ ×АСТÜ

Заказчик:   Управление по архитектуре и

              градостроительству города Батайска (УАиГ)

2022.469364-ППМ-ПП
Начальник ОП                                       О.П. Семеренко

Директор МП "АПБ"                                    А.М. Шепелев

Заказчик:                                             УАиГ города Батайска
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  В РАÉОНЕ ЗЕМЕËÜНÛÕ У×АСТКОВ  ПО УË. СЕННОÉ, ПЕР. БÛСТРÛÉ,

  УË. ВОРОВСКОГО, МКР. "СОËНЕ×НÛÉ" И УË. ШМИДТА

РАЗДЕË 1

ПРОЕКТ ПËАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ,
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Содержание раздела 3

АПБ
Муниципальное предприятие

"Архитектурно-планировочное бюро"

г.Батайска

2022.469364-ПП-С

Шалтуянова С.С.Архитектор
11

Обозначение Наименование Примечание

2022.469364 -ПП-С 1

Изм. Лист № док. Подпись Дата

Стадия Лист Листов
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Состав проектной

документации
АПБ

Муниципальное предприятие

"Архитектурно-планировочное бюро"

г.Батайска

Шалтуянова С.С.Архитектор

№ тома Обозначение Наименование Примечание

1 2022.572634 -ППМ-ПП

Проект межевания. Основная часть

Формат А4 Формат А4

05.2022

2

Проект планировки. Основная часть

3
Материалы по обоснованию  проекта межевания и проекта межевания

территории

Начальник ОП Семеренко О.П. 05.2022

2022.572634 -ППМ-ПМ

2022.572634 -ППМ

Начальник ОП Семеренко О.П. 05.2022

2022.469364 -ПП-ПЗ

Состав проектной документации

2-5

2022.469364 -ППМ-ПП Чертёж красных линий (лист 1) (М1:2000) 6

7

8

05.2022

Общие данные

2022.469364 -ППМ-ПП

2022.469364 -ППМ-ПП

2022.469364-ПП-С

Чертёж красных линий (лист 2) (М1:2000)

Чертёж территории планировки с зонами (лист 1) (согласно ПЗЗ г. Батайска (М1:2000))

92022.469364 -ППМ-ПП Чертёж территории планировки с зонами (лист 2) (согласно ПЗЗ г. Батайска (М1:2000))

102022.469364 -ППМ-ПП

112022.469364 -ППМ-ПП

Чертёж территории планировки  (лист 1) (М1:2000))

Чертёж территории планировки  (лист 2) (М1:2000))

Постановление Администрации города Батайска от 23.03.2022 № 672
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Пояснительная записка

Стадия Лист

ДатаПодпись  док.Лист

П 3

Листов

Муниципальное предприятие
"Архитектурно-планировочное

бюро" г. Батайска

Архитектор
АПБ

Шалтуянова С.С.

Изм. Кол.уч.
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Пояснительная записка

Стадия Лист

ДатаПодпись  док.Лист

П 4

Листов

Муниципальное предприятие
"Архитектурно-планировочное

бюро" г. Батайска

Архитектор
АПБ

Шалтуянова С.С.

Изм. Кол.уч.

Формат А4 Формат А4

                                          Пояснительная записка

   Проект планировки и проект межевания в районе земельных участков  по ул. Сенной, пер. Быстрый,

ул. Воровского, мкр. "Солнечный" и ул. Шмидта  разработаны на основании :

Постановления Администрации города Батайска от 23.03.2022 № 672 "О подготовке проекта планировки

и проекта межевания территории в районе земельных участков  по ул. Сенной, пер. Быстрый,

ул. Воровского, мкр. "Солнечный" и ул. Шмидта ;

- Муниципального контракта № 2022.469364 от 18 апреля 2022 г.

- Топографического плана, выполненного МП "АПБ" г. Батайска;

- ПЗЗ г. Батайска в действующей редакции;

- Технического отчета по результатам инженерно-геодезических изысканий по объекту:

"Обследование и анализ Состояния системы отведения сточных ливневых вод в городе Батайск

Ростовской области", выполненный ООО "ЮГео".

    Территория планировки и межевания в районе земельных участков ДНТ "Гидромеханизатор" включает в

себя следующие зоны:

- зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2);

- зона застройки среднеэтажными и многоэтажными домами (Ж.3);

- зона общественно-делового и коммерческого назначения (Д.2.1);

- зона парков, набережных, скверов, бульваров (Р.1);

- зона реакреационно-ландшафтных территорий (Р.2);

- зона инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов, объектов санитарной

очистки  (И.1);
- зона объектов железнодорожного транспорта  (И.2);
- зона производственно-коммунальных объектов IV -V класса

- опасности (П.1/1).

1. Зона Ж.2. установлена для формирования и обеспечения правовых условий строительства и

эксплуатации преимущественно объектов индивидуального жилищного строительства, а

также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания населения.

2. Зона Ж.3. установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и

эксплуатации среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных домов, а также

сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания населения.

3. Зона Д.2.1. установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и

эксплуатации объектов общественно-делового и коммерческого назначения, а также

сопутствующей инфраструктуры.

4. Зона Р.1. установлена для обеспечения для обеспечения правовых условий градостроительного

              использования существующих или планируемых к размещению парков, набережных, скверов,

              бульваров.

5. Зона Р.2. установлена для обеспечения правовых условий использования существующих

природных ландшафтов, акваторий, строительства и эксплуатации объектов рекреации,

массового отдыха, туризма, отдыха выходного дня, а также сопутствующей инфраструктуры.

6. Зона И.1. установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и

эксплуатации объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, объектов санитарной

очистки, выделена для формирования комплексов объектов городской инженерной и

транспортной инфраструктур не выше IV класса опасности.

2022.469364-ПП-ПЗ

Начальник ОП Семеренко О.П. 05.2022

05.2022

2022.469364-ПП-ПЗ

Начальник ОП Семеренко О.П. 05.2022

05.2022

       7. Зона И.2. установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и

эксплуатации объектов железнодорожного транспорта, а также сопутствующей инфраструктуры.

       8. Зона П.1/1. установлена для обеспечения обеспечения правовых условий формирования

предприятий, производств и объектов IV и  V классов опасности, а также сопутствующей

инфраструктуры.

   Проектом планировки и проектом межевания территории предусмотрено следующее:

- установить красные линии;

- установить границы образуемых земельных участков №1-№18 с видом разрешённого

использования: "Земельные участки (территории) общего пользования", включающие в том числе

водоотводные каналы (существующие или возможные места их размещения) и территории,

необходимые для их эксплуатации;

- установить публичныЕ сервитутЫ С1, С2, С3, С4, С5, С6, С7, С8, С9.

   В соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории в районе земельных

участков по ул. Сенной, пер. Быстрый, ул. Воровского, мкр. "Солнечный" и ул. Шмидта, вид разрешённого

использования образуемых земельных участков - "Земельные участки (территории) общего пользования"

(код 12.0).

"Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0) являются основным видом разрешённого

использования территориальных зон Ж.2, Ж.3, Д.2.1, Р.1, Р.2, И.1, И.2, П.1/1.
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Стадия Лист

ДатаПодпись  док.Лист

П 5

Листов

Муниципальное предприятие
"Архитектурно-планировочное

бюро" г. Батайска

Архитектор
АПБ

Шалтуянова С.С.

Изм. Кол.уч.

Формат А4

                               Основные виды разрешённого использования

                     Код и наименование вида

                  разрешённого использования

                      Вспомогательные виды

                   разрешённого использования

                     Описание  вида разрешённого использования

                         земельного участка и виды объектов

                              капитального строительства

                 12.0 Земельные участки

               (территории) общего пользования

                     Не установлены

                 12.0.1  Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной

сети: автомобильных дорог, трамвайных

путей и пешеходных тротуаров в

границах населённых пунктов,

пешеходных переходов, бульваров,

площадей, проездов, велодорожек и

объектов велотранспортной и

инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок

(парковок) транспортных средств в

границах городских улиц и дорог, за

исключением предусмотренных видами

разрешённого использования с кодами

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных

сооружений, предназначенных для охраны

транспортных средств

                     Не установлены

Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешённого

использования включает в себя

содержание видов разрешённого

использования с кодами 12.0.1-12.0.2

                 12.0.2  Благоустройство

                  территории

Размещение декоративных, технических,

планировочных, конструктивных

устройств, элементов озеленения,

различных видов оборудования и

оформления, малых архитектурных форм,

некапитальных, нестационарных

строений и сооружений, информационных

щитов и указателей, применяемых как

составные части благоустройства

территории, общественных туалетов,

площадок для выгула собак

                     Не установлены

2022.469364-ПП-ПЗ

Начальник ОП Семеренко О.П. 05.2022

05.2022
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П.1/1

Формат А1

ЛистовЛистСтадия

П

 Архитектурно-

 планировочное  бюро

г. Батайск

Шалтуянова С.С.Архитектор

Нач.отдела

Шалтуянова С.С.

Семеренко О.П.

АПБ

Проект планировки и проект межевания

07.22

07.22

     Чертёж красных линий (лист 2) (М 1:2000)

7

Линия свода листов

1

2

И.2

Формат А1

ЛистовЛистСтадия

П

 Архитектурно-

 планировочное  бюро

г. Батайск

№док.Изм. ЛистКолич. Подп. Дата

Шалтуянова С.С.Архитектор

Нач.отдела

Шалтуянова С.С.

Семеренко О.П.

АПБ

Проект планировки и проект межевания

07.22

2022.469364 -ППМ-ПМ

                  Проект планировки и проект межевания в районе земельных участков

                по ул. Сенной, пер. Быстрый, ул. Воровского, мкр. "Солнечный" и  ул. Шмидта

07.22

     Чертёж красных линий (лист 1) (М 1:2000)

6
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Линия свода листов
ЧЕРТЁЖ КРАСНЫХ ЛИНИЙ (ЛИСТ 1) (М 1:2000)
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Красная линия 2
Красная линия 2 Красная линия 4

Красная линия 5

Красная линия 6

Красная линия 9

Красная линия 15
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Красная линия 3

Красная линия 4

Красная линия 5
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Красная линия 14
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1          2208180.55           412425.17

2          2208174.25           412420.22

3          2208174.32           412405.05

4          2208174.42           412384.05

5          2208174.15            412357.24

6          2208189.40            412359.21

7          2208193.77            412363.12

1
2

3

4

5
6

7

1          2208042.48          412311.03

2          2208108.51           412307.93

3          2208109.05          412293.01

4          2208149.29          412291.95

5          2208151.35           412278.19

6          2208168.93          412280.21

7          2208178.16          412296.63

8          2208289.95         412296.89

2

3

4

5
6

7 8

1          2208303.33             412482.17

2          2208315.02             412462.67

3          2208331.88             412472.16

4          2208338.43             412476.60

5          2208344.96             412481.81

6          2208431.34             412560.01

7          2208435.51             412564.04
8          2208439.07            412612.06

9          2208439.63            412672.63

10          2208439.07            412693.18

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1         2208350.48           412445.21

2         2208415.05           412470.41

3         2208396.50           412488.76

4         2208429.25           412519.38

5         2208460.59           412487.07

6         2208485.60           412467.60

1

2

3
4

5

6

1          2207317.53      411244.55

2          2207318.99      411186.55

3          2207318.73      411174.66

4          2207318.95      411164.25

5          2207319.01      411147.64

6          2207318.98      411143.63

7          2207318.97      411121.89

8          2207318.95      411115.51

9          2207319.52      411099.18

10          2207319.46      411096.68

11          2207319.65      411088.74

12          2207320.10      411062.34

13          2207319.60      411052.28

14          2207338.02      411050.66

15          2207345.81       411050.56

16          2207373.76       411050.69

1

2
3

4

5 6

7
8

9 10
11

12

13 14

15
16

1 1          2207234.77         411670.05

2          2207233.54         411637.42

3          2207232.98         411622.75

4          2207226.28         411622.27

5          2207226.10          411609.90

6          2207226.25          411595.42

7          2207227.24          411582.73

8          2207227.34          411570.15

9          2207227.43          411558.43

10          2207228.12          411544.20

11          2207227.05          411544.15

12          2207227.76          411530.31

13          2207229.24          411516.05

14          2207229.60          411516.07

15          2207230.31           411502.69

16          2207230.89          411491.70

17          2207231.81           411477.48

18          2207232.90          411465.03

19          2207233.60          411450.70
20          2207234.55          411440.59

21          2207235.60          411423.68

22          2207235.83          411414.61

23          2207237.15           411396.33

24          2207237.07          411377.18

25          2207238.48          411362.50

26          2207237.99          411352.12

27          2207238.15           411344.21

28          2207239.20          411344.27

29         2207239.71           411336.06

30          2207239.71           411325.45

31          2207239.17           411298.07

32         2207238.96           411285.84

33          2207239.24           411273.02

34          2207239.28           411259.90

35          2207239.78           411244.73

36          2207296.80           411249.44
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5
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7 8
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28
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30

31

32

33

34 36

35

1          2207234.77          411670.05

2          2207266.32          411669.92

3          2207325.58          411672.29

4          2207344.68          411669.92

5          2207357.19           411698.00

6          2207367.28          411715.76

7          2207402.41          411733.72

8          2207435.33          411749.66

9          2207441.26          411750.15

10          2207452.81          411752.38

11          2207454.63          411756.42

12          2207458.67          411764.53

13          2207461.10           411772.37

14          2207463.86          411780.01

15          2207467.38          411787.84

16          2207472.06          411798.27

17          2207477.96          411815.28

18          2207477.43          411820.28

19          2207476.26          411836.87

20          2207498.95          411838.97

21          2207498.95          411850.10

22          2207502.87          411863.27

23          2207506.72          411876.21

24         2207510.43           411892.70

25          2207533.67          411986.05

26          2207535.84          412005.28

27          2207552.21          412018.95

28          2207556.88         412022.85

1 2 3

4

5

6

7

8

9
10

11

12

13

14

15
16

17
18

19

20

21

22
23

24

25

26
27

28

1          2207232.14            411722.07

2          2207243.44           411722.13

3          2207259.36           411722.47
4          2207272.12           411722.73

5          2207277.16           411722.84

6          2207307.63           411724.89

7          2207328.91           411726.06

8          2207344.10           411726.92

9          2207348.40          411727.16

10          2207364.13           411736.18

11          2207381.09           411748.88

12          2207391.72           411757.37

13          2207393.38           411758.03

14          2207396.68          411760.39

15          2207397.15           411760.74

16          2207408.09          411770.16

17          2207432.55           411797.18

18          2207445.67          411812.72

19          2207453.72          411824.24

20          2207466.14          411839.72

21          2207491.58          411897.87

22          2207503.56          411966.01

23          2207517.90          412012.28

24          2207533.92          412021.59

25          2207541.84          412027.14

26          2207549.88         412032.78

1

2
3

4

5

6 7

8
9

10
11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

1          2207555.40         412060.98

2          2207542.21         412102.20

3          2207539.47         412125.90

4          2207537.99         412140.98

5          2207537.11          412154.50

6          2207535.85         412178.12

7          2207534.94         412195.10

8          2207534.06         412208.82

9          2207533.74         412222.51

10          2207532.33         412253.27

11          2207559.60         412254.16

1

2

3

4
5

6

7

8
9

10 11

1          2207988.76         412361.69

2          2208001.61          412361.77

3          2208013.24          412362.80

4          2208014.91          412351.53

5          2208025.20         412351.66

6          2208034.23         412347.20

7          2208044.77         412347.72

8          2208044.77         412347.56

9          2208055.23         412347.65

10          2208066.95         412348.58

11          2208087.77         412349.64

12          2208104.70         412350.55

13          2208120.43         412352.36

14          2208130.53          412353.50

15          2208143.62         412354.73

16          2208158.20         412356.17

17          2208163.39         412359.93

18          2208163.69         412364.30

19          2208161.21          412424.96

1
2 3

4

5

6

7

8

9

10
11

12

13

14

15
16

17

18

19

1
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1          2209156.1891    412279.1000

2          2209141.4408   412447.9572

3          2209136.8500   412447.8800

4          2209121.3829   412447.6199

5          2209119.0105    412468.7249

6          2209115.5042    412513.1691

7          2209111.0015     412615.1164

1

2

3

4

5

6

1          2209144.90          411930.36

2          2209137.28          411919.98

3          2208830.05          411941.91

4          2208726.88          411949.30

5          2208630.93          411955.97

6          2208603.44          411957.62
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П.1/1

1

2 - границы образуемых земельных участков

- зона рекреационно-ландшафтных территорий (Р.2)

- зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

- зона  парков, набережных, скверов, бульваров (Р.1)

- зона застройки среднеэтажными и многоэтажными  жилыми домами (Ж.3)

Условные обозначения:

- зона производственно-коммунальных объектов IV -V класса опасности  (П.1/1)

- зона инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов,

   объектов санитарной очистки (И.1)

- зона общественно-делового и коммерческого назначения (Д.2.1)

- зона объектов железнодорожного транспорта (И.2)

Формат А1

ЛистовЛистСтадия

П

 Архитектурно-

 планировочное  бюро

г. Батайск

№док.Изм. ЛистКолич. Подп. Дата

Шалтуянова С.С.Архитектор

Нач.отдела

Шалтуянова С.С.

Семеренко О.П.

АПБ

Проект планировки и проект межевания

07.22

2022.469364 -ППМ-ПМ

                  Проект планировки и проект межевания в районе земельных участков

                по ул. Сенной, пер. Быстрый, ул. Воровского, мкр. "Солнечный" и  ул. Шмидта

07.22

     Чертёж территории планировки с зонами

   (лист 1) (согласно ПЗЗ г. Батайска (М1:2000))
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Линия свода листов

СХЕМА ТЕРРИТОРИИ ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ (ЛИСТ 1) (М 1:2000)
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- границы образуемых земельных участков

- устанавливаемая в ППМ "Красная линия"

- утвержденная  "Красная линия"
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- месторасположение объекта планировки и межевания

- зона рекреационно-ландшафтных территорий (Р.2)

- зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

- зона  парков, набережных, скверов, бульваров (Р.1)

- зона застройки среднеэтажными и многоэтажными  жилыми домами (Ж.3)

Условные обозначения:

- зона производственно-коммунальных объектов IV -V класса опасности  (П.1/1)

- зона инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов,

   объектов санитарной очистки (И.1)

- зона общественно-делового и коммерческого назначения (Д.2.1)

- зона объектов железнодорожного транспорта (И.2)
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Условные обозначения:

Формат А1

ЛистовЛистСтадия

П

 Архитектурно-

 планировочное  бюро

г. Батайск

№док.Изм. ЛистКолич. Подп. Дата

Шалтуянова С.С.Архитектор

Нач.отдела

Шалтуянова С.С.

Семеренко О.П.

АПБ

Проект планировки и проект межевания

07.22

2022.469364 -ППМ-ПМ

                  Проект планировки и проект межевания в районе земельных участков
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