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         Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà
  1).  Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî èçìåíåíèþ âèäà ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî

ó÷àñòêà è ñîêðàùåíèþ ïðåäåëüíûõ ïàðàìåòðîâ ðàçðåøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà ïî àäðåñó:

ÐÎ, ã Áàòàéñê, ìèêðîðàéîí Ñåâåðíûé ìàññèâ, çåìåëüíûé ó÷àñòîê 33À  ðàçðàáîòàíà äëÿ ãð.

Òèõîíîâà Ì.Ê.  íà îñíîâàíèè:

- Äîãîâîðà ¹ 86 îò 08.2021ã.

   Èñõîäíûìè äàííûìè äëÿ ñõåìû ÿâëÿþòñÿ ïðåäîñòàâëåííûå çàêàç÷èêîì äîêóìåíòû:

- Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ íà ç/ó ¹ 99/2021/398907023 îò 16.06.2021ã.;

- Òîïîãðàôè÷åñêèé ïëàí, âûïîëíåííûé ÈÏ Ìåòåëèöà, ã. Áàòàéñêà îò 06.2021ã.

- Òåõíè÷åñêèé ïëàí çäàíèÿ ÊÏÏ âûï. ÎÎÎ "ÏðîìÝêîÌåä" îò 25.09.2019ã.

   2) Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïî àäðåñó: ÐÎ, ã Áàòàéñê, ìèêðîðàéîí Ñåâåðíûé ìàññèâ, çåìåëüíûé

ó÷àñòîê 33À, ðàñïîëîæåí â ïðåäåëàõ ãîðîäñêèõ çåìåëü â öåíòðàëüíîé ÷àñòè ã. Áàòàéñêà, â

ñóùåñòâóþùåé æèëîé çàñòðîéêå.

     Ñîãëàñíî ïðàâèëàì çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ã.Áàòàéñêà äàííûé çåìåëüíûé

ó÷àñòîê  îòíîñèòñÿ  ê çîíå Æ.3.
Ñòàòüÿ 28. Ãðàäîñòðîèòåëüíûé ðåãëàìåíò çîíû çàñòðîéêè ñðåäíåýòàæíûìè è

ìíîãîêâàðòèðíûìè  æèëûìè äîìàìè (Æ.3)

1. Çîíà Æ.3 óñòàíîâëåíà äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïðàâîâûõ óñëîâèé ñòðîèòåëüñòâà, ðåêîíñòðóêöèè è

ýêñïëóàòàöèè ñðåäíåýòàæíûõ è ìíîãîýòàæíûõ ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, à òàêæå ñîïóòñòâóþùåé

èíôðàñòðóêòóðû è îáúåêòîâ îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ.

3) Ïðåäïîëàãàåìûé âèä ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà:

     - 4.9.1.3. Àâòîìîáèëüíûå ìîéêè
     - 4.9.1.4 Ðåìîíò àâòîìîáèëåé

3). Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñîñòàâëÿåò 440 êâ.ì.

   Êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 61:46:0010901:4082

Óñëîâèÿ ñòðîèòåëüñòâà:

1. Êëèìàòè÷åñêèé ðàéîí - III Â.

2. Ñðåäíÿÿ òåìïåðàòóðà íàèáîëåå õîëîäíîé ïÿòèäíåâêè- 22 °Ñ.
3. Ãîäîâîå êîëè÷åñòâî îñàäêîâ- 555ìì.

4. Ðàñ÷åòíîå çíà÷åíèå âåñà ñíåãîâîãî ïîêðîâà íà 1êâ.ì ãîðèçîíòàëüíîé ïîâåðõíîñòè

çåìëè

    (II ðàéîí) - 1,2 (120) êÏà (êãñ/êâ.ì).

5. Íîðìàòèâíîå çíà÷åíèå âåòðîâîãî äàâëåíèÿ (III ðàéîí, òèï ìåñòíîñòè Â) - 0,38(38) êÏà

(êãñ/êâ.ì).
6. Ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ îòíîñèòåëüíàÿ âëàæíîñòü âîçäóõà íàèáîëåå òåïëîãî ìåñÿöà - 58%.

7. Ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ îòíîñèòåëüíàÿ âëàæíîñòü âîçäóõà íàèáîëåå õîëîäíîãî ìåñÿöà - 85%.

8. Íîðìàòèâíàÿ ãëóáèíà ïðîìåðçàíèÿ ãðóíòà - 0,9 ì.

9. Ñåéñìè÷íîñòü ðàéîíà - 6 áàëëîâ.

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà

Ðàçðàáîòàë Áóêàåâ Ä.Â.
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3

Ïëîùàäü ó÷àñòêà 0,044

Ïëîùàäü çàñòðîéêè îáúåêòà  ì2²
ãà

1 2 3 4

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé¹¹ Åäèíèöà èçìåðåíèÿ Êîëè÷åñòâî
ï.ï.

1

2

3 Ïëîòíîñòü çàñòðîéêè %

261,3

59

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà

Ïëîùàäü çäàíèÿ (ïðåäâ.) 209 êâ.ì.

Ýòàæíîñòü

ì2

1 2 3 4

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé¹¹ Åäèíèöà èçìåðåíèÿ Êîëè÷åñòâî
ï.ï.

1

2

%

1 ýòàæ

 %

Ðàçðàáîòàë Áóêàåâ Ä.Â.

ТЭП
технико-экономические показатели

Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî èçìåíåíèþ âèäà ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ

çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

86-2021-ÏÇÓ-Ñ

Àäðåñ:

ÐÎ, ã Áàòàéñê, ìèêðîðàéîí Ñåâåðíûé ìàññèâ,

çåìåëüíûé ó÷àñòîê 33À

Îçåëåíåíèå3 66 (15%)ì2



Ситуационный план

ÀÏÁ
Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ

îáîçíà÷åíèåì ìåñòà ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà (Ì 1:500)

                      Ñèòóàöèîííûé ïëàí

СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО
УЧАСТКА С ОБОЗНАЧЕНИЕМ МЕСТА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА

(М 1:500)

планируемая автомойка

граница движения автомобиля

Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî èçìåíåíèþ âèäà ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ

çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

РО, г Батайск, микрорайон Северный массив,
земельный участок 33А

парковкиÓñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Граница земельного
участка

озеленение
S=66 кв.м.

86-2021-ÏÇÓ-Ñ

Ðàçðàáîòàë Áóêàåâ Ä.Â.

Ï 4
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Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò
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5 6

ÔÐÀÃÌÅÍÒ ÑÕÅÌÛ ÏÇÇ ã.Áàòàéñêà

ÔÎÒÎÔÈÊÑÀÖÈß
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