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                               2. Цель работы.

2.1.    Определение технического состояния конструкций обследуемого строения, его прочности и

надежности.

2.2.    Определение геометрических параметров объекта и его отдельных конструкций путем

натурных обмеров.

2.3.    Определение всех характеристик (конструктивных и объемно-планировочных),

соответствующих статусу блокированного  жилого дома.

2.4     Выдача заключения о  возможности (невозможности) признания жилого дома определению

блокированного жилого дома (жилые помещения -жилыми блоками).

                               3. Программа работы.

3.1.   Анализ имеющейся технической документации.

3.2    Визуальное обследование основных несущих строительных конструкций:

       - осмотр строения;

       - обмерные работы;

       - определение характеристик и состояния конструкций и объемно-планировочные решения

жилого дома;

3.3.  Выборочная фотофиксация фасадов обследуемого объекта.

3.4.  Составление заключения с выводами и рекомендациями на момент проведения обследования.
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                              1. Введение.

        Проведено обследование трехэтажного жилого дома расположенного, по адресу:
Ростовская обл., г. Батайск, ул. Первомайское кольцо, 103, на предмет соответствия жилого дома

статусу блокированного жилого дома (жилые помещения-жилые блоки).

1.1.    Обследование выполнялось архитектором проектного отдела

       ООО "Архитектурно-планировочного бюро" города Батайска,  в соответствии с ГОСТ

       31937-2011 "Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического

       состояния".

1.2.   Обследуемый объект расположен в квартале сложившейся жилой

       застройки, в северной части города Батайск.

1.3.   Жилой дом фактически разделен на две жилых секции, в каждой из

         которых проживает отдельная семья.  Каждая секция имеет свой

         отдельный вход с придомовой территории. Общий земельный участок

         разделен ограждениями (заборами) на два участка, с отдельными

         входами со стороны улицы.

1.4.   Проведение обследования обусловлено необходимостью признания

         жилого дома -блокированным жилым домом.

1.5.   Климатические условия:

       -   климатический  район  -  III В

       -   отопительный  период  -   175 суток,  с 15.10  до 15.04

       -   расчетная  зимняя  температура  наружного воздуха  -  22  С

       -   расчетный  вес снегового покрова  по II району по СНиП  2.01.07-85* -

           140 кг с/м2

       -   скоростной  напор  ветра для III района по СНиП  2.01.07-85* - 38 кгс/м2

       -   тип  местности        -  В.

       -   глубина промерзания   - 0.9 м
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                          5. Общая характеристика земельного участка.

5.1. Земельный участок, на котором расположен обследуемый жилой дом,  находится в

северной части города Батайска, в существующей застройке. Согласно ПЗЗ города

Батайска земельный участок расположен в территориальной зоне застройки

индивидуальными и малоэтажными  жилыми домами (Ж.2)

Зона Ж.2 установлена для формирования и обеспечения правовых условий строительства и

эксплуатации преимущественно объектов индивидуального жилищного строительства, а

также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания населения.

 5.2   Кадастровый номер земельного участка - 61:46:0010803:188.

 5.3   Площадь земельного участка 492.00  кв. м.

 5.4   Вид разрешенного использования - Для эксплуатации жилого дома

 5.5   Земельный участок принадлежит на праве  собственности:

- Куричева Елена Владимировна
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                              4.  Этапы проведения работ.

4.1.   Визуальное обследование строительных конструкций всех помещений

         жилого дома, проводилось в соответствии с ГОСТ 31937-2011

         "Здания и сооружения.  Правила обследования и мониторинга

         технического состояния".

4.2.  Подготовительные работы:

        - осмотр строения, ознакомление с технической документацией

         предоставленной заказчиком:

· технический паспорт на жилой дом, выданный МУП "Бюро технической инвентаризации"

города Батайска от 27.02.2023

· Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект

недвижимости (жилой дом) от 03.11.2023;

· Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости на земельный участок от 07.11.2023;

· Топографическая съемка, выдана ИП Рыбин Н.А. в ноябре 2023 г.

        - составление программы работ.

4.3. Обследование конструкций объекта:

       - проведение мероприятий по определению параметров,

         характеризующих эксплуатационное состояние;

       - установление и изучение признаков, характеризующих состояние

         строительных конструкций объекта, для определения возможных

         отклонений и предотвращения нарушений нормального режима

         эксплуатации;

       - обмер необходимых геометрических параметров строения;

       - определение работоспособности объекта обследования;

       - составление заключения с выводами по результатам обследования;

       - разработка рекомендаций.
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                   6. Общая характеристика объекта.

6.1. Обследуемый объект капитального строительства (жилой дом литер Ж), представляет собой

одноэтажное,  прямоугольное в плане здание.

Габаритные размеры - 8.00 м х24.99 м

Общая площадь здания- 170.80 м2

Жилая площадь - 87.00 м2

Площадь застройки - 199.90 м2

Строительный объем - 610.00 м3

Год завершения строительства - 2023 г.

6.2.  Кадастровый номер жилого дома - 61:46:0010803:2916
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                7. Техническое описание объекта и его основных элементов.

7.1.    Одноэтажный  жилой дом

При визуальном обследовании объекта индивидуального жилищного строительства, и на основании
представленных заказчиком документов, определены следующие конструктивные характеристики
объекта:

  Фундаменты - бетонные блоки (по данным технического паспорта, выданного

МУП "Бюро технической инвентаризации" города Батайска от 27.02.2023.

         Наружные стены - газоблок (предпологается оштукатуривание наружных стен или

облицовка сайдингом)

Перекрытие - деревянные балки.
Крыша - двухскатная, по деревянной обрешетке из обрезной доски и деревянным стропилам  из
бруса с утеплителем;
Покрытие - металлочерепица.
Полы - по бетонному основанию, покрытие- ламинат, керамическая плитка;

         Заполнение оконных проемов - металлопластиковые оконные блоки;

         Заполнение дверных проемов - деревянные дверные блоки.

Внутренняя отделка  - обои и керамическая плитка, в зависимости от назначения

помещения.

           8. Категории технического состояния конструкций здания.

Категория

технического состояния
Характеристика технического состояния

I - нормативное состояние

Категория технического состояния, при котором количественные и качественные
значения параметров всех критериев оценки технического состояния строительных
конструкций соответствуют установленным в проектной документации значениям с
учетом пределов их изменения.

II - работоспособное

      состояние

   Категория технического состояния, при которой некоторые из числа оцениваемых
контролируемых параметров не отвечают требованиям норм, но имеющиеся нарушения
требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению
работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций и грунтов основания
с учетом влиятния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается.

III - ограниченно-

       работоспособное

       состояние

   Категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения
в целом, включая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и
повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует опасность
внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функционирование
конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при контроле

(мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых мероприятий по

восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов основания и полседующем

мониторинге технического состояния (при необходимости).

IV - аварийное состояние

   Категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения
в целом, включая состояние грунтов основания, характеризующаяся повреждениями и
деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности

обрушения и (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю
устойчивости объекта.

Таблица 1

6.3. Жилой дом, по факту использования, разделен на две отдельных жилых

         секции (блока), в соответствии с СП 55.13330.2016:

       - каждый блок фактически предназначен для проживания одной семьи;

       - каждый блок имеет общую стену, без проемов с соседним блоком;

       - каждый блок, не имеет общих входов, технических помещений;

       - каждый блок имеет отдельный вход с дворовой территории, разделенной

         между собой;

       - каждый блок имеет индивидуальные системы отопления, водоснабжения,

         вентиляции и подключения к внешним инженерным сетям.

6.4. Жилой дом принадлежит на праве  собственности:

- Дмитренко Ольга Дмитриевна (жилой длок № 1)

- Куричевой Елене Владимировне (жилой длок № 2)

ДатаИзм. Кол.уч. Лист Подп.

ЛистЛист

8
ДатаИзм. Кол.уч. Лист Подп.

ЛистЛист

731/2024-АР04.024 31/2024-АР04.024



В
з
а
м

.
и
н
в
.
 
№

И
н
в
.
 
№

 
п
о
д
л
.

П
о
д
п
и
с
ь
 
и
 
д
а
т
а

                9. Результаты обследования.

9.1.   Строительных конструкций трехэтажного жилого дома

       Фундаменты - аварийных повреждений в цокольной части фундаментов, ведущих к

       неработоспособному состоянию основных несущих конструкций не обнаружено;

       Наружные ограждающие конструкции - деформаций нет, состояние работоспособное*.

       Перекрытие - деформаций нет, состояние работоспособное*.

       Полы - деформаций нет, состояние работоспособное*.

       Окна - деформаций и повреждений нет, состояние работоспособное*.

       Двери -  деформаций нет, состояние работоспособное*.

Детальное обследование скрытых конструкций (фундаментов и крыши) не возможно

выполнить  по причине  отсутствия доступа к ним.

       Техническое  состояние одноэтажного жилого дома  лит Ж, на момент обследования-
       работоспособное состояние.

  Примечание: * - смотри таблицу 1.

9.2    Организованный водосток с поверхности кровли выполнен, установлены водоотводные
трубы и желоба.

     9.3    Благоустройство земельного участка в процессе выполнения.
- По периметру строений выполнена отмостка  .

9.4  Инженерное обеспечение:

- Электроснабжение - от городских сетей. Каждый автономный жилой блок имеет свою
электропроводку и  индивидуальные электрические счетчики.

- Газоснабжение - от городских сетей. Каждый автономный жилой блок имеет врезку и
индивидуальный прибор учета.

- Отопление - Каждый автономный жилой блок имеет индивидуальное водяное отопление
от газового котла.

- Водоснабжение - от городских сетей (жилой блок №1), жилой блок "2-скважина для
технических нужд, питьевая вода - привозная бутилированная. Жилой блок № 1 имеет
свое подключение и  индивидуальный водяной счетчик.

- Канализация - автономная - отдельная выгребная яма для каждого автономного жилого
блока.
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                 10. Выводы.

10.1.    Одноэтажный жилой дом, расположенный по адресу : Ростовская обл.,
г. Батайск, ул. Первомайское кольцо, 103, на момент визуального обследования находятся в
работоспособном состоянии.

10.2     Одноэтажный жилой дом,  по основным требованиям к определению его как

блокированный жилой дом, в своем эксплуатационном и планировочном решении возможно

отнести к жилому дому блокированной застройки, состоящему из двух автономных жилых

блоков.

ДатаИзм. Кол.уч. Лист Подп.

ЛистЛист
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               11. Рекомендации.

11.1.    Для выполнения требований СП 55.13330.2016 Дома жилые одноквартирные. Актуализированная

редакция СНиП 31-02-2001  п. 7.2 Дома блокированной застройки следует разделять глухими

противопожарными стенами с пределом огнестойкости не менее REI 45 и класса пожарной опасности

не ниже К1.  Противопожарные стены 1-го типа, разделяющие блокированную застройку на пожарные

отсеки, должны возвышаться над кровлей и выступать за наружную облицовку стен не менее чем на

15 см., а при применении в покрытии, за исключением кровли, материалов группы горючести Г3 и Г4 -

возвышаться над кровлей не менее чем на 60 см. и выступать за наружную поверхность стены не

менее чем на 30 см.

11.2.   По периметру всех строений выполнить отмостку из водонепроницаемых материалов, с

уклоном от цоколя зданий.

11.3.    Необходимо вести постоянный контроль над состоянием всех конструкций, не допуская их

разрушения. в случае возникновения каких-либо деформаций, разрушений конструкций устранять их,

своевременно выполняя требуемые ремонтные работы. Не допускать неудовлетворительного,

аварийного состояния строительных конструкций.

11.4.    В зимний период не допускать скопления снеговой массы на кровле, во избежание увеличения

нагрузки на существующие конструкции  строений.

                12. Заключение.

         Основные несущие конструкции одноэтажного жилого дома на момент обследования,

находятся в работоспособном состоянии, и не создают угрозу жизни  и здоровью граждан.

         Не нарушают прав и охраняемых законом интересов других лиц.

         Одноэтажный жилой дом (кадастровый номер жилого дома - 61:46:0010803:2916) ,

расположенный на земельном участке площадью 492.00 кв.м., с кадастровым номером

61:46:0010803:188, по адресу: Ростовская обл., г. Батайск, ул. Первомайское кольцо, 103, можно

считать блокированным жилым домом, жилые помещения - жилыми блоками, после выполнения

вышеперечисленных рекомендаций.

Технико-экономические показатели жилого дома блокированной застройки, согласно

технического паспорта на жилой дом , выданного МУП "Бюро технической инвентаризации"

города Батайска от 27.02.2023:

Общая площадь блокированного жилого дома -170.80 м2;

Жилая площадь помещений блокированного жилого дома - 87.00 м2.

Жилой блок №1

общая площадь помещений - 55.70 м2;

жилая площадь - 33.00 м2.

Жилой блок №2

общая площадь помещений - 115.10 м2;

жилая площадь - 54.00 м2.

ДатаИзм. Кол.уч. Лист Подп.
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     Ситуационный план

Кадастровый номер - 61:46:0010803:188

Площадь земельного участка - 492.00  кв. м

Месторасположение земельного участка

по адресу: Ростовская обл., г. Батайск,

ул. Первомайское кольцо, 103

31/2024-АР04.024 31/2024-АР04.024

Месторасположение земельного участка

по адресу: Ростовская обл., г. Батайск,

ул. Первомайское кольцо, 103
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Фрагмент ПЗЗ г. Батайска
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      Ж.2 Зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами

         Зона Ж.2 установлена для формирования и обеспечения правовых условий строительства и

эксплуатации преимущественно объектов индивидуального жилищного строительства, а также

сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания населения.

Формат А4
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Поэтажный план первого этажа

№ док. ПодписьИзм. ЛистКол.уч. Дата

Лист ЛистовСтадия

ПП 28

Начальник ОП Семеренко О.П.

АПБ

Общество с ограниченной

 ответственностью

    "Архитектурно-планировочное бюро"

города Батайска

Заключение о соответствии жилого дома статусу

          блокированного жилого дома
Архитектор

04.024

04.024ШалтуяноваС.С.

Заключение о соответствии жилого дома статусу блокированного жилого дома

             (жилые помещения-жилые блоки) по адресу: Ростовская обл.,

                        г. Батайск, ул. Первомайское кольцо, 103

31/2024-АР

     Поэтажный план первого этажа

0.000

-0.050

ур.зем.

-0.050

0.000

ур.зем.

8000

24
99

0

- Жилой блок №2

- Жилой блок №1

Условные обозначения:

1

6

1

10 9

8

7

2
5

3 4

2 6

53

4

Экспликация помещений первого этажа

Наименование помещения
Площадь,

кв.м

Номер

поме-

щения

1
1 2 3

8.00Коридор

Площадь помещений по 1 этажу жилого блока  №1

2 11.20Жилая комната

3 18.00
4 3.40Санузел
5 11.30Кухня

6 10.90

55.70

1 24.50Холл

2 18.10Жилая комната

3 17.90

4 2.50

5 7.30Санузел

6 1.40

7 1.40

8 1.40

9 6.60Топочная

10 18.50Кухня-столовая

Площадь помещений по 1 этажу жилого блока  №2 115.10

Жилая комната

Жилая комната

Жилая комната

Жилая комната

Санузел

Санузел

Санузел
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План на отм. 0.000, схема разграничения земельного

              участка по факту пользования

№ док. ПодписьИзм. ЛистКол.уч. Дата

Лист ЛистовСтадия

ПП 29

Начальник ОП Семеренко О.П.

АПБ

Общество с ограниченной

 ответственностью

    "Архитектурно-планировочное бюро"

города Батайска

Заключение о соответствии жилого дома статусу

          блокированного жилого дома
Архитектор

04.024

04.024ШалтуяноваС.С.

Заключение о соответствии жилого дома статусу блокированного жилого дома

             (жилые помещения-жилые блоки) по адресу: Ростовская обл.,

                        г. Батайск, ул. Первомайское кольцо, 103

31/2024-АР

0.000

-0.050

ур.зем.

-0.050

0.000

ур.зем.

3670 3680

2270 4950

3500 22301340

5920 1400

820

5380 1950

2850 1370 2950

280

1680

39
30

38
20

34
30

19
80

55
70

48
90

49
00

94
0

34
00

99
0

99
0

99
0

280

21
70

39
10

     План на отм. 0.000
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   Схема  разграничения земельного участка по факту

пользования

- Земельный участок жилого блока №2 (по факту пользования)

- Земельный участок жилого блока №1 (по факту пользования)

Условные обозначения:



Экспликация зданий и сооружений на участке

№

п/п
Наименование здания и сооружения Примечание

1

2В
за

м.
 и

нв
. №

И
нв

. №
 п

од
л.

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

Схема планировочной организации

        земельного участка

№ док. ПодписьИзм. ЛистКол.уч. Дата

Лист ЛистовСтадия

ПП 30

Начальник ОП Семеренко О.П.

- Жилой блок №2

- Жилой блок №1

Условные обозначения:

- Границы земельного участка

- Озеленение

- Границы разделяющая земельный участок
   по факту пользования

- Асфальтобетонное покрытие

- Тротуарная плитка

Жилой блок 1

Жилой блок 2

АПБ

Общество с ограниченной

 ответственностью

    "Архитектурно-планировочное бюро"

города Батайска

   Схема планировочной организации земельного участка

   Ситуационный план домовладения по данным

      технического паспотра МУП "Бюро

технической инвентаризации" города Батайска

                   от 27.02.2023 г.

   Примечание

Исходными данными для схемы являются
предоставленные заказчиком документы:
ИП "Рыбин Н.А."  в ноябре 2023 г.

Площадь помещений жилого блока  № 1 - 55.70 м2

Площадь помещений жилого блока  № 2 - 115.10 м2

Заключение о соответствии жилого дома статусу

          блокированного жилого дома
Архитектор

04.024

04.024ШалтуяноваС.С.

Заключение о соответствии жилого дома статусу блокированного жилого дома

             (жилые помещения-жилые блоки) по адресу: Ростовская обл.,

                        г. Батайск, ул. Первомайское кольцо, 103

31/2024-АР

- Щебеночное покрытие
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Водоотводной лоток,

перекрытый решеткой

Дренажный

колодец
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     Фотофиксация
     Фотофиксация

Каждый блок имеет

отдельный вход с улицы,

разделенный между собой;

31/2024-АР04.024 31/2024-АР04.024

Каждый блок имеет

индивидуальные системы

отопления, водоснабжения,

вентиляции и подключения к

внешним инженерным сетям


	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель

	Листы и виды
	Модель


