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Муниципальное предприятие
"Архитектурно-планировочное бюро"

г.Батайска

2023

2023.87-88 - ПП

Раздел 1

Заказчики:
Лозовая Н.В., Любиева Е.А.

346880 Ростовская обл., г.Батайск, ул.Ворошилова, 189;
тел: 8 (86354) 6-14-16; 8 (86354) 5-84-51
e-mail: apbproekt@yandex.ru
ИНН: 6141010549; КПП: 614101001; р/с 40702810652280100068
в Юго-Западном банке ПАО Сбербанка г . Ростова-на-Дону

                    Начальник                                                                         О.П. Семеренко
                       отдела проектирования

Директор МП "АПБ"                                                        А.М. Шепелев
г.Батайска

Проект внесения изменений в проект планировки и
проект межевания территории на земельных

участках площадью  130000 кв.м, расположенных
по адресу: Ростовская обл.,  г. Батайск, ул.
Цимлянская,65 и площадью 17467 кв. м,
примыкающем вплотную с северо-западной

стороны земельного участка по ул. Цимлянская, 65

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ,
ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
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   Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè

   1. Îáùèå äàííûå.2023.87-88 - ÏÏ  -ÏÇ

   2. ×åðò¸æè ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè
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Состав проектной
документации

1

2 Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè. Îñíîâíàÿ ÷àñòü.

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ ïðîåêòà ïëàíèðîâêè è ïðîåêòà

ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

   1. ×åðò¸æè êðàñíûõ ëèíèé2023.87-88 - ÏÏ 

09.2023Íà÷àëüíèê ÎÏ Ñåìåðåíêî Î .Ï.

Ñåìåðåíêî Î .Ï.

Èñïîëíèë

Ïðîâåðèë

Áóêàåâ Ä.Â.

2023.87-88 - ПМ

2023.87-88 - МОППМ

Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè. Îñíîâíàÿ ÷àñòü.2023.87-88 - ПП

3

2023.87-88 - ПП

1-3

4

5

2023.87-88 - ПП

   3. Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè òåððèòîðèè ñ ðàçìåùåíèåì

îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà è áëàãîóñòðîéñòâà
6
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Пояснительная записка

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà

1. Îáùèå äàííûå.

     Ïðîåêò âíåñåíèÿ èçìåíåíèé â ïðîåêò ïëàíèðîâêè è ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè íà çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ

ïëîùàäüþ  130000 êâ.ì, ðàñïîëîæåííûõ ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáë.,  ã. Áàòàéñê, óë. Öèìëÿíñêàÿ,65 è ïëîùàäüþ

17467 êâ. ì, ïðèìûêàþùåì âïëîòíóþ ñ ñåâåðî-çàïàäíîé ñòîðîíû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïî óë. Öèìëÿíñêàÿ, 65

ðàçðàáîòàí íà îñíîâàíèè:

- Äîãîâîðîâ ¹ 2023.87 - 88 2023ã.;

-Òîïîãðàôè÷åñêîãî ïëàíà, âûïîëíåííîãî ÌÏ "ÀÏÁ" ã.Áàòàéñêà 05.2023ã., ïðèíÿòîãî â ÈÑÎÃÄ ã. Áàòàéñêà.

Âûïèñîê èç Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè îá îáúåêòàõ íåäâèæèìîñòè (èçìåíÿåìûõ

çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ è çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ, ðàñïîëîæåííûõ â îêðóæåíèè);

- ÏÇÇ ã.Áàòàéñêà â äåéñòâóþùåé ðåäàêöèè.

Â ñîñòàâå èçìåíåíèé ïðåäóñìîòðåíî:

- èçìåíåíèå ïðèëîæåíèé ¹ 1, 2 (÷åðòåæè ÏÏÌ-2-2013ã.),

ïîñòàíîâëåíèÿ Àäìèíèñòðàöèè ã.Áàòàéñêà îò 28.03.13ã. ¹ 651;

2. Ïåðå÷åíü è ñâåäåíèÿ î ïëîùàäè îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, â òîì ÷èñëå âîçìîæíûå ñïîñîáû

èõ îáðàçîâàíèÿ.

    Ïðåäóñìîòðåíî ñëåäóþùåå:

1). Óñòàíîâëåíû èçìåíÿåìûå êðàñíûå ëèíèè.

2) Ïåðå÷åíü è ñâåäåíèÿ î ïëîùàäè îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, êîòîðûå áóäóò îòíåñåíû
ê òåððèòîðèÿì îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ èëè èìóùåñòâó îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ , â òîì ÷èñëå â îòíîøåíèè êîòîðûõ

ïðåäïîëàãàåòñÿ ðåçåðâèðîâàíèå è (èëè) èçúÿòèå äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ íóæä . Âèä

ðàçðåø¸ííîãî èñïîëüçîâàíèÿ îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðîåêòîì ìåæåâàíèÿ

òåððèòîðèè.

3) Îáîçíà÷åíû ãðàíèöû èçìåíÿåìûõ, îáðàçóåìûõ è âíîâü îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ .

4) Ñâåäåíèÿ î ãðàíèöàõ òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé óòâåðæäåí ïðîåêò ìåæåâàíèÿ, ñîäåðæàùèå

ïåðå÷åíü êîîðäèíàò õàðàêòåðíûõ òî÷åê ýòèõ ãðàíèö â ñèñòåìå êîîðäèíàò , èñïîëüçóåìîé äëÿ âåäåíèÿ Åäèíîãî

ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè.

* Следует предусмотреть следующие изменения генерального плана
   МО города Батайска:
   - заменить зону "транспортной инфраструктуры" на зону "застройки малоэтажными
жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)" в границах проектирования (см.л.2).

     Территория планировки и проект межевания включает в себя следующие
территориальные зоны:

Ж.2 - Зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами;
П.1/1 - зоны производственно-коммунальных объектов IV -V класса опасности;
Р.2 - Зона рекреационно-ландшафтных территорий.
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Êàðòà ãðàäîñòðîèòåëüíîãî çîíèðîâàíèÿ ã.Áàòàéñêà.

Ôðàãìåíò

Границы проекта планировки и межевания

09.2023

2023.87-88 - ПП

09.2023

2023.87-88 - ПП

             Ãåíåðàëüíûé ïëàí ã.Áàòàéñêà.

Ôðàãìåíò
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Каталог координат характерных
точек красных линий - изменяемых

Проект планировки территории
П 3

Красная линия 5

Номера
точек y х

1
2
3
4
5
6
7
8

Красная линия 6
 2202807.28     410203.79
 2202813.48     410208.02
 2202854.68     410236.13
 2202857.24     410238.60
 2202849.13     410249.90
 2202866.72     410272.44
 2202992.01     410115.97
 2202968.95     410097.49

Каталог координат характерных
точек красных линий - изменяемых

Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории на земельных
участках площадью  130000 кв.м, расположенных по адресу: Ростовская обл.,  г. Батайск, ул.
Цимлянская,65 и площадью 17467 кв. м, примыкающем вплотную с северо-западной стороны
земельного участка по ул. Цимлянская, 65

2023.87-88 - ПП

 2203214.70     410644.59
 2203181.07     410661.19
 2203176.77     410656.36
 2203137.83     410612.70
 2203122.47     410595.48
 2203095.06     410564.74
 2203172.29     410524.06
 2203218.03     410499.98
 2203245.80     410485.35
 2203262.13     410518.13
 2203265.97     410523.73
 2203271.04     410528.00
 2203277.05     410530.78
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 2203335.18     410486.66

Номера
точек y х

1
2
3
4
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6
7
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9
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11
12
13
14
15
16
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18
19
20
21

Красная линия 7

 2202802.47     410213.91
 2202827.84     410243.40
 2202822.26     410247.99
 2202835.19     410264.55
 2202846.92     410279.57
 2202857.41     410293.09
 2202870.00     410309.09
 2202882.43     410325.98
 2202892.41     410337.86
 2202901.29     410349.29
 2202910.13     410360.72
 2202919.14     410372.15
 2202928.83     410387.39
 2202938.26     410399.24
 2202947.49     410411.06
 2202945.34     410412.73
 2202954.49     410424.56
 2202963.80     410436.37
 2202972.96     410448.21
 2202982.26     410460.03
 2202991.46     410471.87
 2203000.40     410483.93
 2203010.13     410496.16
 2203020.08     410507.26
 2203021.62     410506.06
 2203030.53     410517.48
 2203039.82     410529.34
 2203049.01     410541.13
 2203050.21     410540.22
 2203059.53     410551.95
 2203068.70     410563.77
 2203077.90     410575.60
 2203088.64     410587.56
 2203099.28     410599.53
 2203110.63     410612.25
 2203121.96     410624.96
 2203133.90     410638.36
 2203145.87     410651.74
 2203150.69     410657.13
 2203157.03     410679.04
 2203146.86     410695.19
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Лист
ДатаИзм. Лист док. Подп.

Листов

ÀÏÁ

Стадия
09.2023Íà÷àëüíèê ÎÏ Ñåìåðåíêî Î.Ï.

Ñåìåðåíêî Î.Ï.

Èñïîëíèë

Ïðîâåðèë

Áóêàåâ Ä.Â.

Проект планировки территории П 4

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Границы существующих элементов планировочной
структуры - земельных участков, расположенных в окружении

Красные линии ( изменяемые, существующие )

Границы проекта межевания

Характерные точки
устанавливаемых красных линий

Границы территориальных зон согласно ПЗЗ

Чертёж красных линий  (М 1 :2000)

Чертёж красных линий  (М 1 :2000)

Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории на
земельных участках площадью  130000 кв.м, расположенных по адресу: Ростовская обл.,  г.
Батайск, ул. Цимлянская,65 и площадью 17467 кв. м, примыкающем вплотную с
северо-западной стороны земельного участка по ул . Цимлянская, 65
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ДатаИзм. Лист док. Подп.

Листов

ÀÏÁ

Стадия
09.2023Íà÷àëüíèê ÎÏ Ñåìåðåíêî Î.Ï.

Ñåìåðåíêî Î.Ï.

Èñïîëíèë

Ïðîâåðèë

Áóêàåâ Ä.Â.

Проект планировки территории П 5

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Границы существующих элементов планировочной
структуры - земельных участков, расположенных в окружении

Красные линии ( изменяемые, существующие )

Границы проекта межевания

Характерные точки
устанавливаемых красных линий

Границы  образуемых земельных участков

Границы территориальных зон согласно ПЗЗ

Порядковый номер образуемого участка1

Чертёж планировки территории (М 1 :2000)
С ОБОЗНАЧЕНИЕМ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Чертёж планировки территории (М 1 :2000)
С ОБОЗНАЧЕНИЕМ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории на
земельных участках площадью  130000 кв.м, расположенных по адресу: Ростовская обл.,  г.
Батайск, ул. Цимлянская,65 и площадью 17467 кв. м, примыкающем вплотную с
северо-западной стороны земельного участка по ул . Цимлянская, 65

Границы  вновь образуемых земельных участков

2023.87-88 - ПП
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Условные обозначения:

-   Граница территории проекта планировки

-   Границы земельных участков ИЖС

-   Линии обозначающие улицы, дороги, проезды

-   водоотводной канал

-   Озеленение

-   Проектируемые красные линии

Схема планировочной организации территории с размещением
объектов капитального строительства и благоустройства

-   Линии, обозначающие перекрытый водоотводной канал 

- 12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
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ДатаИзм. Лист док. Подп.

Листов

ÀÏÁ

Стадия
Íà÷àëüíèê ÎÏ Ñåìåðåíêî Î.Ï.

Ñåìåðåíêî Î.Ï.

Èñïîëíèë

Ïðîâåðèë

Áóêàåâ Ä.Â.

Проект планировки территории
П 6

Схема планировочной организации
территории с размещением объектов
капитального строительства и благоустройства

Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории на земельных
участках площадью  130000 кв.м, расположенных по адресу: Ростовская обл.,  г. Батайск, ул.
Цимлянская,65 и площадью 17467 кв. м, примыкающем вплотную с северо-западной стороны
земельного участка по ул. Цимлянская, 65

2023.87-88 - ПП

-   Земельные участки под объекты: 
4.1 Деловое управление 
3.3 Бытовое обслуживание
4.4 Магазины
4.6 Общественное питание
6.3 Легкая промышленность
6.6 Строительная промышленность

-   Земельные участки под объекты: 
3.3. Бытовое обслуживание
3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
4.1 Деловое управление

5.1 Спорт
4.4 Магазины


