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Муниципальное предприятие
"Архитектурно-планировочное бюро"

г.Батайска

2023

2023.87-88 - МО ППМ

Раздел 3

Заказчики:
Лозовая Н.В., Любиева Е.А.

346880 Ростовская обл., г.Батайск, ул.Ворошилова, 189;
тел: 8 (86354) 6-14-16; 8 (86354) 5-84-51
e-mail: apbproekt@yandex.ru
ИНН: 6141010549; КПП: 614101001; р/с 40702810652280100068
в Юго-Западном банке ПАО Сбербанка г . Ростова-на-Дону

                    Начальник                                                                         О.П. Семеренко
                       отдела проектирования

Директор МП "АПБ"                                                        А.М. Шепелев
г.Батайска

Проект внесения изменений в проект планировки и
проект межевания территории на земельных

участках площадью  130000 кв.м, расположенных
по адресу: Ростовская обл.,  г. Батайск, ул.
Цимлянская,65 и площадью 17467 кв. м,
примыкающем вплотную с северо-западной

стороны земельного участка по ул. Цимлянская, 65

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА

МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

2023

ÀÏÁ
Муниципальное предприятие

"Архитектурно-планировочное бюро"
г.Батайска

346880 Ростовская обл., г.Батайск, ул.Ворошилова, 189;
тел: 8 (86354) 6-14-16; 8 (86354) 5-84-51
e-mail: apbproekt@yandex.ru
ИНН: 6141010549; КПП: 614101001; р/с 40702810652280100068
в Юго-Западном банке ПАО Сбербанка г . Ростова-на-Дону

2023.87-88 - МО ППМ

Заказчики:
Лозовая Н.В., Любиева Е.А.

Проект внесения изменений в проект планировки и
проект межевания территории на земельных

участках площадью  130000 кв.м, расположенных
по адресу: Ростовская обл.,  г. Батайск, ул.
Цимлянская,65 и площадью 17467 кв. м,
примыкающем вплотную с северо-западной

стороны земельного участка по ул. Цимлянская, 65

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА

МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Раздел 3
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   Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè

   1. Îáùèå äàííûå.2023.87-88 - ÌÎ ÏÏÌ  -ÏÇ

Ñòàäèÿ Ëèñò
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Состав проектной
документации

1

2 Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè. Îñíîâíàÿ ÷àñòü.

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ ïðîåêòà ïëàíèðîâêè è ïðîåêòà

ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

2023.87-88 - ÌÎ ÏÏÌ 

09.2023Íà÷àëüíèê ÎÏ Ñåìåðåíêî Î .Ï.

Ñåìåðåíêî Î .Ï.

Èñïîëíèë

Ïðîâåðèë

Áóêàåâ Ä.Â.

2023.87-88 - ПМ

2023.87-88 - МОППМ

Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè. Îñíîâíàÿ ÷àñòü.2023.87-88 - ПП

3

2023.87-88 - МО ППМ

1

2

3

2023.87-88 - МО ППМ

4

1) карта (фрагмент карты) планировочной структуры

2) схема существующих объектов капитального

строительства

3) граница зон планируемого размещения объектов

капитального строительства;

4) схема организации движения транспорта

5) схема территории планировки и межевания

на кадастровой карте 5
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Пояснительная записка

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà

1. Îáùèå äàííûå.

     Ïðîåêò âíåñåíèÿ èçìåíåíèé â ïðîåêò ïëàíèðîâêè è ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè íà çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ

ïëîùàäüþ  130000 êâ.ì, ðàñïîëîæåííûõ ïî àäðåñó : Ðîñòîâñêàÿ îáë .,  ã. Áàòàéñê, óë. Öèìëÿíñêàÿ ,65 è ïëîùàäüþ

17467 êâ. ì, ïðèìûêàþùåì âïëîòíóþ ñ ñåâåðî -çàïàäíîé ñòîðîíû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïî óë . Öèìëÿíñêàÿ, 65

ðàçðàáîòàí íà îñíîâàíèè:

- Äîãîâîðîâ ¹ 2023.87 - 88 2023ã.;

-Òîïîãðàôè÷åñêîãî ïëàíà , âûïîëíåííîãî ÌÏ "ÀÏÁ" ã.Áàòàéñêà 05.2023ã., ïðèíÿòîãî â ÈÑÎÃÄ ã . Áàòàéñêà.

Âûïèñîê èç Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè îá îáúåêòàõ íåäâèæèìîñòè (èçìåíÿåìûõ

çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ è çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ , ðàñïîëîæåííûõ â îêðóæåíèè );

- ÏÇÇ ã.Áàòàéñêà â äåéñòâóþùåé ðåäàêöèè .

Â ñîñòàâå èçìåíåíèé ïðåäóñìîòðåíî:

- èçìåíåíèå ïðèëîæåíèé ¹ 1, 2 (÷åðòåæè ÏÏÌ-2-2013ã.),

ïîñòàíîâëåíèÿ Àäìèíèñòðàöèè ã.Áàòàéñêà îò 28.03.13ã. ¹ 651;

2. Ïåðå÷åíü è ñâåäåíèÿ î ïëîùàäè îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, â òîì ÷èñëå âîçìîæíûå ñïîñîáû

èõ îáðàçîâàíèÿ.

    Ïðåäóñìîòðåíî ñëåäóþùåå :

1). Óñòàíîâëåíû èçìåíÿåìûå êðàñíûå ëèíèè .

2) Ïåðå÷åíü è ñâåäåíèÿ î ïëîùàäè îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ , êîòîðûå áóäóò îòíåñåíû

ê òåððèòîðèÿì îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ èëè èìóùåñòâó îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ , â òîì ÷èñëå â îòíîøåíèè êîòîðûõ

ïðåäïîëàãàåòñÿ ðåçåðâèðîâàíèå è (èëè) èçúÿòèå äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ íóæä . Âèä

ðàçðåø¸ííîãî èñïîëüçîâàíèÿ îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðîåêòîì ìåæåâàíèÿ

òåððèòîðèè .

3) Îáîçíà÷åíû ãðàíèöû èçìåíÿåìûõ , îáðàçóåìûõ è âíîâü îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ .

4) Ñâåäåíèÿ î ãðàíèöàõ òåððèòîðèè , â îòíîøåíèè êîòîðîé óòâåðæäåí ïðîåêò ìåæåâàíèÿ , ñîäåðæàùèå

ïåðå÷åíü êîîðäèíàò õàðàêòåðíûõ òî÷åê ýòèõ ãðàíèö â ñèñòåìå êîîðäèíàò , èñïîëüçóåìîé äëÿ âåäåíèÿ Åäèíîãî

ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè .

* Следует предусмотреть следующие изменения генерального плана
   МО города Батайска:
   - заменить зону "транспортной инфраструктуры" на зону "застройки малоэтажными
жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)" в границах проектирования (см.л.2).

     Òåððèòîðèÿ ïëàíèðîâêè è ïðîåêò ìåæåâàíèÿ âêëþ÷àåò â ñåáÿ ñëåäóþùèå òåððèòîðèàëüíûå çîíû:

Ж.2 - Зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами;
П.1/1 - зоны производственно-коммунальных объектов IV -V класса опасности;
Р.2 - Зона рекреационно-ландшафтных территорий.
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Карта (фрагмент карты ПЗЗ)
  планировочной структуры

Границы элементов планировочной структуры
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09.2023

Схема существующих объектов
  капитального строительства
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09.2023

2023.87-88 - МО ППМ

2023.87-88 - МО ППМ 2023.87-88 - МО ППМ

Границы элементов планировочной структуры



ЗУ 8
3102 кв.м

ЗУ 9
1807 кв.м

Граница зон планируемого размещения
объектов капитального строительства.
Схема организации движения транспорта

500 м²

497 м²

467 м²

463 м²

431 м²

454 м²

410 м²

419 м²

433 м²

425 м²

435 м²

 422 м²

404 м²

404 м²

403 м²

406 м²

413 м²

421 м²

425 м²

432 м²

477 м²

474 м²

517 м²

516 м²

521 м²

560 м²

596 м²

606 м²

500 м²

621 м²

508 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²
412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

441 м²

483 м²

483 м²

471 м²
№15/2

490 м² 473 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²
412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

471 м²

490 м² 473 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²
412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

471 м²

490 м²
473 м²
№8/18

412 м²

412 м²
412 м²

412 м²
425 м²
№47/7

469 м²

471 м²

412 м²

412 м²
412 м²

412 м²
412 м²

412 м²
412 м²

412 м²
409 м²

454 м²

458 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²
412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

412 м²

482 м²

475 м²

410 м²

423 м²

436 м²

ул
.С
ар
ма
тс
ка
я

ул
.А
та
ма
нс
ка
я

ул
.К
ол
ьч
уж
на
я

ул
.С
ки
фс
ка
я

ул
.С
ар
ма
тс
ка
я

ул
.А
та
ма
нс
ка
я

ул
.К
ол
ьч
уж
на
я

410300.00

22
03

00
0.

00

410300.00

22
03

05
0.

00

Лист
ДатаИзм. Лист док. Подп.

Листов

ÀÏÁ

Стадия
Íà÷àëüíèê ÎÏ Ñåìåðåíêî Î.Ï.

Ñåìåðåíêî Î.Ï.

Èñïîëíèë

Ïðîâåðèë

Áóêàåâ Ä.Â.

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА
ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ П 4

Граница зон планируемого размещения
объектов капитального строительства .
Схема организации движения транспорта

Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории на земельных
участках площадью  130000 кв.м, расположенных по адресу: Ростовская обл.,  г. Батайск, ул.
Цимлянская,65 и площадью 17467 кв. м, примыкающем вплотную с северо-западной стороны
земельного участка по ул. Цимлянская, 65

2023.87-88 - МО ППМ

         Характеристики земельного участка:

ЗУ 4, 8, 9, 10, 13
 Вид разрешённого использования в соответствии с ПЗЗ -
        3.3. Бытовое обслуживание
        3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
        4.1 Деловое управление
        4.4 Магазины
        5.1 Спорт

ЗУ 4
735 кв.м

 ЗУ 5
 Вид разрешённого использования в соответствии с ПЗЗ

-
      4.1 Деловое управление
      3.3 Бытовое обслуживание
      4.4 Магазины
      4.6 Общественное питание
      6.3 Легкая промышленность
      6.6 Строительная промышленность

ЗУ 6
1150 кв.мЗУ 7

116 кв.м

 ЗУ 5
1592 кв.м

ЗУ 6, 7
 Вид разрешённого использования в соответствии с ПЗЗ
      - 12.0.1 Улично-дорожная сеть
      - 12.0.2 Благоустройство территории

Условные обозначения

СКВЕР

458 м²

ул
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ЗУ 9
1807 кв.м

границы существующих участков

границы транспортной связи

границы зон планируемых объектов
   капитального строительства

направление движения транспорта
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ П 5

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Границы существующих элементов планировочной
структуры - земельных участков, расположенных в окружении

Границы проекта межевания

Границы территориальных зон согласно ПЗЗ

Схема территории планировки и межевания

Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории на
земельных участках площадью  130000 кв.м, расположенных по адресу: Ростовская обл.,  г.
Батайск, ул. Цимлянская,65 и площадью 17467 кв. м, примыкающем вплотную с
северо-западной стороны земельного участка по ул . Цимлянская, 65

2023.87-88 - МО ППМ

Схема территории планировки и межевания


