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1.1. СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

	Обозначение

документа
	

Наименование документа


	Вид выдачи

	Основная (утверждаемая) часть

	001-24-ПП-1
	Том 1. Проект планировки территории. Основная часть проекта планировки территории
	сшив

	001-24-ПМ-1
	Том 3. Проект межевания территории. Основная часть проекта межевания территории
	сшив

	Материалы по обоснованию

	001-24-ПП-2
	Том 2. Проект планировки территории. Материалы по обоснованию проекта планировки территории
	сшив

	001-24-ПМ-2
	Том 4. Проект межевания территории. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Пояснительная записка к проекту межевания территории
	сшив

	001-24-ПП и ПМ. ИД
	Том 5. Проект планировки территории и проект межевания территории. Исходные данные
	сшив


1.2. СПРАВКА ГЛАВНОГО АРХИТЕКТОРА ПРОЕКТА
Технические решения, принятые при разработке документации по планировке территории: проекта планировки и проекта межевания территории в границах квартала, ограниченного ул. Ленина, ул. Кирова, ул. Ворошилова и ул. К. Маркса в г. Батайск, соответствуют нормативным требованиям, положениям документации территориального планирования, градостроительного зонирования, требованиям нормативов градостроительного проектирования, технических регламентов и санитарно-гигиенических нормативов.

	Главный архитектор проекта
	А. В. Жабина


2. РАЗДЕЛ. ПОЛОЖЕНИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ (ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ)
2.1. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
I. Технико-экономические показатели по проекту планировки территории

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Количество
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	Территория 

	1.
	Площадь территории в границах проекта планировки территории всего, в том числе:
	га
	2,13
	

	
	Площадь территории в границах элементов планировочной структуры всего, в том числе: 
	га
	2,13
	

	
	Площадь территории в границах элементов планировочной структуры (квартал);
	га
	1,19
	

	
	территории жилого назначения 

(существующие и изменяемые земельные участки).
	га
	0,80
	

	
	территории социальной инфраструктуры (образуемые земельные участки);
	га
	0,27
	

	
	территории коммунальной инфраструктуры (существующие земельные участки);
	га
	0,01
	

	
	территории иного назначения (существующие земельные участки);
	га
	0,03
	

	
	территории общего пользования (внутриквартальная территория) (образуемые земельные участки).
	га


	0,08


	

	
	Площадь территории в границах элемента планировочной структуры (улично-дорожная сеть).
	га


	0,94


	

	
	территории общего пользования   (существующие земельные участки, образуемые земельные участки).
	га
	0,94


	

	2.
	Площадь территории общего пользования, всего в том числе:
	га
	1,02
	

	
	зеленые насаждения общего пользования;
	га
	0,16
	

	
	улицы, дороги, проезды.
	га
	0,86
	

	
	Территории общего пользования (внутриквартальная территория) в границах элемента планировочной структуры (квартал):
	га
	0,08

	

	
	зеленые насаждения общего пользования;
	га
	0,01
	

	
	улицы, дороги, проезды.
	га
	0,07
	

	
	Территории общего пользования в границах элемента планировочной структуры (улично-дорожная сеть):
	га
	0,94


	

	
	зеленые насаждения общего пользования;
	га
	0,15
	

	
	улицы, дороги, проезды.
	га
	0,79
	

	3.
	Из общей территории:
	га
	2,13
	

	
	Элемент планировочной структуры (квартал) всего, в том числе:
	га
	1,19


	

	
	земли муниципальной собственности;
	га
	0,27
	

	
	земли частной собственности;
	га
	0,79
	

	
	данные о правообладателях отсутствуют.
	га
	0,05


	

	
	земли до разграничения собственности.
	га
	0,08
	

	
	Элементы планировочной структуры 

(улично-дорожная сеть):
	га
	0,94


	

	
	земельные участки собственность на которые не разграничена;
	га
	0,06


	

	
	земли муниципальной собственности;
	га
	0,03
	

	
	земли до разграничения собственности.
	га
	0,85
	

	4.
	Численность населения всего, в том числе:
	человек
	484
	жилобеспеченность 30; 40 кв.м/человека

	
	существующая; 
	человек
	49
	

	
	планируемая (max)1.
	человек
	435
	

	5.
	Плотность населения
	человек/га
	274
	нормативная –300 человек/га

	6.
	Максимальная общая площадь квартир всего, в том числе:
	кв.м 
	19966,02
	

	
	существующая; 
	кв.м
	1466,02
	

	
	планируемая (max) 1.
	кв.м
	18500,00
	

	7.
	Коэффициент застройки: 
	
	
	

	
	функциональная зона «зона смешанной и общественно-деловой застройки» (существующая и планируемая застройка).
	
	0,22
	функциональная зона «зона смешанной и общественно-деловой застройки»

нормативный -1.0

	8.
	Коэффициент плотности застройки:
	
	
	

	
	функциональная зона «зона смешанной и общественно-деловой застройки» (существующая и планируемая застройка).
	
	1,47
	функциональная зона «зона смешанной и общественно-деловой застройки»

нормативный -3.0

	Фактические показатели обеспеченности территории и территориальной доступности объектов для населения

	Коммунальной инфраструктуры

	Существующие

	9.
	ТП-118 (поз.20) (61:46:0000000:65)
	объект
	1
	в границах элемента планировочной структуры (квартал)

	Транспортной инфраструктуры

	Существующие

	10.
	Количество мест хранения автомобилей, всего, в том числе:
	мест
	28
	в границах элементов планировочной структуры (квартал, улично-дорожная сеть)

	
	постоянного хранения; 
	мест
	10


	в границах элемента планировочной структуры (квартал)

	
	временного хранения (открытые места).


	место
	18


	в границах элемента планировочной структуры (улично-дорожная сеть)

	Планируемые2

	11.
	Количество мест хранения автомобилей, всего (max)1, в том числе:
	мест
	174

	в границах жилого района муниципального образования, элементов планировочной структуры (квартал, улично-дорожная сеть)

	
	постоянного хранения населения, всего в том числе (max) 1:
	мест
	152
	

	
	для населения планируемого объекта жилого назначения (поз.1.1);
	мест
	79
	

	
	для населения планируемого объекта жилого назначения (поз.2.1).
	мест
	73
	

	
	временного хранения для общественные помещения (помещения для обслуживания жилой застройки) с гибким функциональным назначением, всего в том числе (min) 1:
	мест
	22
	

	
	для общественных помещений (помещений для обслуживания жилой застройки) с гибким функциональным назначением планируемого объекта жилого назначения (поз.1.1);
	мест
	15
	

	
	помещения бытового обслуживания; физкультурный комплекс с местами для зрителей; общественные помещения (индивидуальные мастерские проектных организаций) (поз.2.1).
	мест
	7
	

	Социальной инфраструктуры

	Существующие

	12.
	Здание (поз.17) (61:46:0011701:1051, МБОУ детский сад комбинированного вида №29 «Академия развития талантов»).
	вместимость, мест
	62
	в границах элемента планировочной структуры (квартал)

	Иного назначения

	Планируемые

	Встроенные, пристроенные, встроено-пристроенные3

	13.
	Многоквартирный жилой дом с объектами обслуживания жилой застройки и автостоянкой (поз.1.1)

	
	Общественные помещения (помещения для обслуживания жилой застройки) с гибким функциональным назначением 4
	вместимость всего, чел.
	не менее 5
	в границах элемента планировочной структуры (квартал)

	
	Многоквартирный жилой дом с объектами обслуживания жилой застройки и автостоянкой (поз.2.1)

	
	помещения бытового обслуживания; 
	общая площадь, всего, кв.м.
	не менее 500.00
	в границах элемента планировочной структуры (квартал)

	
	физкультурный комплекс с местами для зрителей;
	общая площадь, всего, кв.м.
	не менее 400.00
	

	
	общественные помещения (индивидуальные мастерские проектных организаций)
	общая площадь, всего, кв.м.
	не менее 200.00
	

	1на последующих этапах проектирования максимальные показатели планируемой застройки могут быть уменьшены, а минимальные показатели – увеличены.

2вместимость автостоянки, а также открытых мест для хранения автотранспорта на образуемых и изменяемых земельных участках, включая их местоположение и количество определить при проектировании с учетом необходимости соблюдения расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами транспортной инфраструктуры, максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов.

3указанные минимальное количество и номенклатура помещений общественного назначения, расположенных в помещениях многоквартирного жилого дома, могут быть увеличены при проектировании.

4на последующих этапах проектирования в общественных помещениях (помещениях для обслуживания жилой застройки) с гибким функциональным назначением могут быть предусмотрены помещения, по функциональному назначению, относящиеся к следующим видам разрешенного использования: коммунальное обслуживание (код вида 3.1), социальное обслуживание (код вида 3.2), бытовое обслуживание (код вида 3.3), здравоохранение (код вида 3.4), амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код вида 3.4.1), дошкольное, начальное и среднее общее образование (код вида 3.5.1), культурное развитие (код вида 3.6), религиозное использование (код вида 3.7), амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1), деловое управление (код вида 4.1), магазины (код вида 4.4), общественное питание (код вида 4.6), обеспечение занятий спортом в помещениях (код вида 5.1.2), банковская и страховая деятельность (код вида 4.5), государственное управление (код вида 3.8.1), при соблюдении общего баланса парковочных мест и необходимости соблюдения расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами транспортной инфраструктуры, максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов.


II. Укрупненные показатели по системам инженерного обеспечения
	№ №

п/п
	Наименование системы
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Количество

	Многоквартирный жилой дом с объектами обслуживания жилой застройки и автостоянкой (поз.1.1)

	1.
	Водопотребление1
	расчетный расход воды, 

в том числе:

на хозяйственно-бытовые нужды
	куб.м/сут
	56,0

	
	
	пожаротушение 
	л/с
	40,40

	2.
	Канализация1
	расчетный расход стоков
	куб.м/сут
	48,0

	3.
	Ливневые стоки1
	расчетный расход стоков
	л/с
	41,10

	4.
	Газоснабжение1
	расчетный расход газа
	куб.м/час
	325,0

	5.
	Электроснабжение1
	расчетная мощность 
	кВт
	247,0

	6.
	Телефонизация1
	телефонные № № 
	№№
	250

	7.
	Радио1
	радиоточки
	точек
	250

	Многоквартирный жилой дом с объектами обслуживания жилой застройки и автостоянкой (поз.2.1)

	1.
	Водопотребление1
	расчетный расход воды, 

в том числе:

на хозяйственно-бытовые нужды
	куб.м/сут
	40,0

	
	
	пожаротушение 
	л/с
	40,60

	2.
	Канализация1
	расчетный расход стоков
	куб.м/сут
	40,0

	3.
	Ливневые стоки1
	расчетный расход стоков
	л/с
	65,0

	4.
	Газоснабжение1
	расчетный расход газа
	куб.м/час
	192,0

	5.
	Электроснабжение1
	расчетная мощность 
	кВт
	316,0

	6.
	Телефонизация1
	телефонные № № 
	№№
	150

	7.
	Радио1
	радиоточки
	точек
	150

	1 на последующих стадиях проектирования показатели могут быть увеличены, либо уменьшены. Увеличение либо уменьшение показателей должно быть обосновано расчетами нагрузок.


III. Характеристики объектов капитального строительства

	Объекты капитального строительства жилого назначения

	Существующие

	№  п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	№ объекта по проекту планировки территории 

(кадастровый номер объекта капитального строительства)
	Наименова-ние объекта капитального строительст-ва
	Коли-чество надзе-мных этажей
	Площадь застройки, (кв.м)
	Общая площадь объекта, (кв.м)
	Площадь

участка,

норматив-ная,

фактичес-кая, (га)
	Площа-дь озеле-нения земель-ного участ-ка, (кв.м)
	Коли-че-ство

насе-ле-ния, (чело-век) 
	Примеча-ние

	
	
	
	
	
	Процент застройки, (%)
	Общая площадь квартир, (кв.м)
	
	Про-цент озеле-нения земель-ного участ-ка, (%)
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1.
	61:46:0011701:52
	3
(61:46:0011701:1033)
	Жилой дом
	2 
	368,71
	476,10
	0,04
	6,61
	6
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

многоквар-тирный жилой дом; год постройки 1930

	
	
	
	
	
	73
	180,72
	0,05
	1,3
	
	

	2.


	61:46:0011701:12
	4

(61:46:0011701:1186)
	Жилой дом
	2 
	143,11
	171,10
	0,04
	-
	6
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

индиви-дуальный жилой дом; год постройки 2013



	
	
	
	
	
	34
	171,10
	0,04


	-


	
	

	3.
	61:46:0011701:56
	5

(61:46:0011701:689)
	Жилой дом
	1
	132,51
	81,40
	0,04
	27,38
	3
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

индиви-дуальный жилой дом; год постройки 1963



	
	
	
	
	
	30
	81,40
	0,04
	6,3
	
	

	4.
	61:46:0011701:55
	6

(61:46:0011701:537
	Жилой дом
	1
	315,28
	99,00
	0,04
	233,26
	3
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

индиви-дуальный жилой дом; год постройки 1959



	
	
	
	
	
	54
	99,00
	0,06


	40
	
	

	5.
	61:46:0011701:102
	7

(61:46:0011701:445)
	Жилой дом
	1
	151,33
	65,40
	0,04
	119,22
	2
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

индиви-дуальный жилой дом; год постройки 1965


	
	
	
	
	
	43
	65,40
	0,04

	33
	
	

	6.
	61:46:0011701:111
	9

(61:46:0011701:505
	Жилой дом
	3
	75,36
	168,10
	0,04
	-
	6
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

индиви-дуальный жилой дом; год постройки 2003



	
	
	
	
	
	43
	168,10
	0,02

	-
	
	

	7.
	61:46:0011701:237
	10

(61:46:0011701:713)
	Жилой дом
	1
	110,68
	87,80
	0,04
	172,19
	3
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

индиви-дуальный жилой дом; год постройки 1964

	
	
	
	
	
	26
	87,80
	0,04


	40
	
	

	8.
	61:46:0011701:1714
	11

(61:46:0011701:1059)
	Жилой дом
	3
	118,64
	236,60
	0,04
	33,24


	8
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

индиви-дуальный жилой дом; год постройки 2013

	
	
	
	
	
	20
	236,60
	
	
	
	

	9.


	
	12

(61:46:0011701:430)
	Жилой дом
	2
	125,20
	200,40
	
	
	7
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

индиви-дуальный жилой дом; год постройки 2008

	
	
	
	
	
	21
	200,40
	
	
	
	

	10.
	
	13

(61:46:0011701:732)
	Жилой дом
	1
	80,30
	72,30
	0,06


	55


	2
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

индиви-дуальный жилой дом; год постройки 1954

	
	
	
	
	
	13
	72,30
	
	
	
	

	11.
	
	14

(61:46:0011701:715)
	Жилой дом
	1
	114,67
	103,20
	
	
	3
	жилобеспе-ченность

30 кв.м/чел;

индиви-дуальный жилой дом; год постройки 1917

	
	
	
	
	
	19
	103,20
	
	
	
	

	
	
	
	Всего 
	
	1735,79
	1761,40
	0,32
	591,90
	49
	жилобес-печен-ность

30 кв.м/чел

	
	
	
	
	
	
	1466,02
	0,35
	
	
	

	Планируемые1

	№  п/п
	Кадастровый номер изменяемого земельного участка
	№ объекта по проекту планировки территории
	Наименова-ние объекта капиталь-ного строительст-ва
	Преде-льное коли-чество надзе-мных этажей зданий, строе-ний и соору-жения
	Максима-льный процент застройки, (%)
	Максима-льная общая площадь квартир, (кв.м)
	Площадь

участка,

норматив-ная (max),

фактичес-кая, (га)
	Мини-маль-ный процент озеленения с учетом п.7.4 СП 42.

13330, (%)
	Мак-сима-льное коли-чест-во

Насе-ле-ния, (чело-век) 
	Примеча-ние

	
	
	
	Наименова-ние и вместимость встроенных, встроено-пристроен-ных, пристроен-ных помещений объектов обслужива-ния жилой застройки3
	
	Максима-льный процент застройки подземной части, (%)
	Максималь-ная площадь встроенных, пристроен-ных, встроено-пристроен-ных помещений для размещения объектов обслужива-ния жилой застройки, (%)
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	12.
	61:46:0011701:108
	1.1
	Многоквар-тирный жилой дом с объектами обслужива-ния жилой застройки и автостоянкой 
	не устанав-ливается5
	44
	10000,00
	0,16
	25
	225
	жилобеспе-ченность

40 кв.м/чел;

автостоян-ка

вмести-мостью

60-90
мест4


	
	
	
	обществен-ные помещения (помещения для обслужива-ния жилой застройки) с гибким функциона-льным назначением2 вмести-мостью не менее 5 человек
	
	не устанав-ливается
	15
	0,27
	
	
	

	13.
	61:46:0011701:352
	2.1
	Многоквар-тирный жилой дом с объектами обслужива-ния жилой застройки и автостоянкой 
	не устанав-ливается5
	44
	8500,00
	0,14
	25
	210
	жилобеспе-ченность

40 кв.м/чел;

автостоян-ка

вмести-мостью

40-90

мест4


	
	
	
	помещения бытового обслужива-ния, общей площадью, всего, не менее 500,00 кв.м;

физкультур-ный комплекс с местами для зрителей, общей площадью, всего, не менее 400,00 кв.м; обществен-ные помещения (индивидуа-льные мастерские проектных организаций), общей площадью, всего, не менее 200,00 кв.м.
	
	не устанав-ливается
	15
	0,19
	
	
	

	
	
	
	Всего 
	
	
	18500,00
	0,30
	
	435
	жилобеспе-ченность

40 кв.м/чел;

автостоян-ка

вмести-мостью

100-180
мест4

	
	
	
	
	
	
	
	0,46
	
	
	

	Объекты коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территорий в границах элемента планировочной структуры

	Объекты капитального строительства социальной инфраструктуры

	Существующие 

	№ п/п
	Номер образуемого земельного участка
	№ объекта по проекту планировки территории 

(кадастровый номер объекта капитального строительства)
	Наименование объекта капитального строительства
	Количес-тво надзем-ных этажей 
	Площадь застройки, (кв.м)
	Общая площадь объекта, (кв.м)
	Пло-щадь

участка,

норма-тивная,

факти-ческая, (га)
	Пло-щадь озеле-нения земель-ного участ-ка, (кв.м)
	Примеча-ние

	
	
	
	
	
	Процент застройки, (%)
	
	
	Про-цент озеле-нения земель-ного участ-ка, (%)
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	14.
	18
	17 

(61:46:0011701:1051)
	Здание
	3
	323,07
	719,60


	-
	-
	Нежилое

(МБОУ детский сад комбинированного вида №29 «Академия развития талантов»  

	
	
	
	
	
	50
	
	0,06
	-
	вмести-мость 62 места)

	
	
	
	Всего
	
	323,07
	719,60


	-
	-
	вмести-мость 62 места)

	
	
	
	
	
	
	
	0,06
	
	

	Объекты капитального строительства коммунальной инфраструктуры

	Существующие

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	№ объекта по проекту планировки территории 

(кадастровый номер объекта капитального строительства)
	Наименование объекта капитального строительства
	Количес-тво надзем-ных этажей 
	Площадь застройки, (кв.м)
	Общая площадь объекта, (кв.м)
	Пло-щадь

участка,

норма-тивная,

факти-ческая, (га)
	Пло-щадь озеле-нения земель-ного участ-ка, (кв.м)
	Примеча-ние

	
	
	
	
	
	Процент застройки, (%)
	
	
	Про-цент озеле-нения земель-ного участ-ка, (%)
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	15.
	61:46:0000000:3701
	20 

(61:46:0000000:65)
	Трансформаторная подстанция (ТП-118)
	1
	43,00
	42,00
	-
	-
	

	
	
	
	
	
	68
	
	0,006
	-
	

	
	
	
	Всего
	
	43,00
	42,00
	-
	-
	

	
	
	
	
	
	
	
	0,006
	
	

	Объекты капитального строительства транспортной инфраструктуры

	Существующие

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	№ объекта по проекту планировки территории 

(кадастровый номер объекта капитального строительства)
	Наименование объекта капитального строительства
	Количес-тво надзем-ных этажей 
	Площадь застройки, (кв.м)
	Общая площадь объекта, (кв.м)
	Пло-щадь

участ-ка,

норма-тивная,

факти-ческая, (га)
	Пло-щадь озеле-нения земель-ного участ-ка, (кв.м)
	Примеча-ние

	
	
	
	
	
	Процент застройки, (%)
	
	
	Про-цент озеле-нения земель-ного участ-ка, (%)
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	16.
	61:46:0011701:1714
	15

(61:46:0011701:716)
	Гараж
	1
	32,80
	31,20
	-
	33,24


	Нежилое;

1 место

	
	
	
	
	
	6


	
	
	
	

	17.
	
	16

(61:46:0011701:736)
	Гараж
	1
	32,00
	30,40
	0,06


	55
	Нежилое;

1 место

	
	
	
	
	
	5

	
	
	
	

	
	
	
	Всего
	
	64,80
	61,60
	-
	33,24


	2 места

	
	
	
	
	
	
	
	0,06
	
	

	Объекты капитального строительства иного назначения

	Существующие

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	№ объекта по проекту планировки территории 

(кадастровый номер объекта капитального строительства)
	Наименование объекта капитального строительства
	Количество надземных этажей 
	Площадь застройки, (кв.м)
	Общая площадь объекта, (кв.м)
	Пло-щадь

участка,

норма-тивная,

факти-ческая, (га)
	Пло-щадь озеле-нения земель-ного участ-ка, (кв.м)
	Примеча-ние

	
	
	
	
	
	Процент застройки, (%)
	
	
	Про-цент озеле-нения земель-ного участ-ка, (%)
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	18.
	61:46:0011701:112
	1

(61:46:0011302:1679)
	Магазин
	1
	24,00
	15,10
	-
	-
	Нежилое

	
	
	
	
	
	96
	
	0,003
	-
	

	19.
	61:46:0011701:39
	2

(61:44:0073401:2171)
	Магазин
	1
	25,11
	22,10
	-
	-
	Нежилое

	
	
	
	
	
	74
	
	0,003
	-
	

	20.
	61:46:0011701:105
	8

(61:46:0011701:1104)
	Торгово-офисное здание
	3
	201,83
	457,30
	-
	-
	Нежилое

	
	
	
	
	
	93
	
	0,022
	-
	

	
	
	
	Всего
	
	250,94
	494,50
	-
	-
	

	
	
	
	
	
	
	
	0,028
	
	

	Объекты капитального строительства общественно-делового назначения

	Существующие

	№ п/п
	Номер образуемого земельного участка
	№ объекта по проекту планировки территории 

(кадастровый номер объекта капитального строительства)
	Наименование объекта капитального строительства
	Количество надземных этажей 
	Площадь застройки, (кв.м)
	Общая площадь объекта, (кв.м)
	Пло-
щадь

участка,

норма-тивная,

факти-ческая, (га)
	Пло-щадь озеле-нения земель-ного участ-ка, (кв.м)
	Примеча-ние

	
	
	
	
	
	Процент застройки, (%)
	
	
	Про-цент озеле-нения земель-ного участ-ка, (%)
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	21.
	20
	18

(61:46:0011701:1102)
	Здание


	2
	829,56
	1493,20
	-
	154,69
	Нежилое

	
	
	
	
	
	39
	
	
	
	

	22.
	
	19

(61:46:0011701:404)
	Административное здание
	5
	464,96
	2092,30
	0,21
	7
	

	
	
	
	
	
	21
	
	
	
	

	
	
	
	Всего
	
	1294,52
	3585,50
	-
	154,69
	

	
	
	
	
	
	
	
	0,21
	
	

	1на последующих этапах проектирования максимальные показатели планируемой застройки могут быть уменьшены, а минимальные показатели – увеличены.

2на последующих этапах проектирования в общественных помещениях (помещениях для обслуживания жилой застройки) с гибким функциональным назначением могут быть предусмотрены помещения, по функциональному назначению, относящиеся к следующим видам разрешенного использования: коммунальное обслуживание (код вида 3.1), социальное обслуживание (код вида 3.2), бытовое обслуживание (код вида 3.3), здравоохранение (код вида 3.4), амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код вида 3.4.1), дошкольное, начальное и среднее общее образование (код вида 3.5.1), культурное развитие (код вида 3.6), религиозное использование (код вида 3.7), амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1), деловое управление (код вида 4.1), магазины (код вида 4.4), общественное питание (код вида 4.6), банковская и страховая деятельность (код вида 4.5), государственное управление (код вида 3.8.1), обеспечение занятий спортом в помещениях (код вида 5.1.2), при соблюдении общего баланса парковочных мест и необходимости соблюдения расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами транспортной инфраструктуры, максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов.
3указанные минимальное количество и номенклатура помещений общественного назначения, расположенных в помещениях многоквартирного жилого дома, могут быть увеличены при проектировании.

4 вместимость автостоянки может быть увеличена.

5предельное количество надземных этажей зданий, строений и сооружения определить на последующих этапах проектирования, с учетом требований установленных зон с особыми условиями использования территории.


2.2. Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнидеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
	№ п/п
	Кадастровый номер изменяемого земельного участка/
Номер образуемого земельного участка


	№ объекта по проекту планировки территории
	Наименование

объекта

капитального строительства


	Этапы
	Примечания

	
	
	
	
	Проек-тирова-ние


	Строи-тельство
	Реконст-рукция


	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Объекты капитального строительства жилого назначения

	1.
	61:46:0011701:108
	1.1
	Многоквартирный жилой дом с объектами обслужива-ния жилой застройки и автостоянкой 
	I
	I
	
	жилобеспеченность

40 кв.м/чел; общественные помещения (помещения обслуживания жилой застройки) с гибким функциональным назначением вмести-мостью не менее 5 человек;
автостоянка

вместимостью

60-90 мест2

	2.
	61:46:0011701:352
	2.1
	Многоквартирный жилой дом с объектами обслужива-ния жилой застройки и автостоянкой 
	I
	I
	
	жилобеспеченность

40 кв.м/чел; 

помещения бытового обслуживания, общей площадью не менее 500.00 кв.м.; физкультурный комплекс с местами для зрителей, общей площадью не менее 400.00 кв.м.; общественные помещения (индивидуальные мастерские проектных организаций), общей площадью не менее 200.00 кв.м.;
автостоянка

вместимостью

40-90 мест2

	Объекты улично-дорожной сети

	3.
	1-25
	-
	Объекты улично-дорожной сети, внутриквартальные проезды, тротуары, стоянки транспортных средств, благоустройство, инженерные сети
	I- II
	I- II
	
	

	2 вместимость автостоянки может быть увеличена. 


3.РАЗДЕЛ. ЧЕРТЕЖИ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
	г. Ростов-на-Дону

	2024



