
ЛДМИНИСТРЛЦИЯ ГОРОДА БАТЛИСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от Z-l, 0.Г Еоаз Ng -/,j!l

г. Батайск

О комплексном развитии незастроенной
территории в отношении земельного участка,

расположенного по адресу: Российская Федерация,
Ростовская область, г. Батайск

В соответствии со ст. 66, 67 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, руководствуясь правилами землепользования и застройки
муниципального образования кГород Батайсю>, утвержденными решением
Батайской городской Щумы от |6.12.2020 Ns 9|, Уставом муницип€tльного
о бразования <Город Батайск>>, Администрация города Батайска постановляет :

1. Принять решение о комплексном развитии незастроенной территории
в отношении части территории муниципttпьного образования <Город Батайск>.

2. Территорией, подлежащей комплексному рztзвитию незастроенной
территории, является земельный участок, площадью 199 732 кв.м., категория
земель ((земли населенных пунктов), расположенный по адресу: Российская
Федерация, Ростовская область, г. Батайск, с кадастровым номером
61:46:0011501:2186, с видом ршрешенного использования для
индивидуального жилищного строительства, м€lлоэтажная многоквартирная
жилая застройка, блокированная жилая застройка, предоставление
коммунаJIьных услуг, дошкольное, начаJIьное и среднее общее образование,
маг€вины, площадки для занятий спортом, автомобильный транспорт,
обеспечение внутреннего правопорядка, благоустройство территории, хранение
автотранспорта, бытовое обслуживание, оказание услуг связи, амбулаторно-
поликлиническое обслуживание, амбулаторное ветеринарное обслуживание,
объекты культурно-досуговой деятельности, государственное управление,
деловое управление, банковская и страховая деятельность, общественное
питание, автомобильные мойки, ремонт автомобилей, обеспечение занятий
спортом в помещениях, оборудованные площадки для занятий спортом, связь.

Сведения о местоположении и границах территории, подлежащей
комплексному развитию территории, определены согласно выписке из Единого
государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости, сведения о



2

характеристиках объекта цедвижимости на земельный участок (согласно
приложению J\b 1 к настоящему постановлению).

З. Прелельный срок реапизации настоящего решения о комппексном
р€lзвитии незастроенной территории составляет 15 (пятнадцать) лет с момента
его вступления в силу.

4. Установить основные виды разрешенного использования земельных
участков и объектов капитztJIьного строительства, которые могут быть выбраны
при реализации настоящего решения о комплексном развитии незастроенной
территории и предольныо параметры разрешенного строитольства объектов
капит€uIьного строительства в |раницах территории, подлежащей
комплексному развитию незастроенной территории (согласно приложению J\b 2
к настоящему постановлению).

5. В цраницах территории, подлежащей комплексному развитию
незастроенной территории, отсутствуют объекты капитutльного строительства, в
том числе, объекты капитЕlльного стрQительства, подлежащие сносу или
реконструкции, вкпючая многоквартирные дома.

6. Комплексное развитие незастроенной территории подлежит
осуществлению по одному договору о комплексном развитии незастроенной
территории, закJIючаемому в отношении всей территории, подлежащей
комплексному развитию незастроенной территории.

'7. Уполномоченным органом местного самоуправления, которым
принимается решение о проведении торгов, явJIяется Администрация
муниципального образования <Город Батайск>>.

8. Объем строительства объектов капитаJIьного строительства при
комплексном рalзвитии незастроенной территории, исходя из которого,
определяется опыт участия в строительстве объектов капитtlльного
строительства являющийся требованием к участникам торгов,
предусмотренным частью б статьи 69 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, составляет не менее 196 000 кв.м.

9. Комитету по управлению имуществом Батайска обеспечить
опубликование настоящего постановления официальном сайте

города
на

Администрации города Батайска в информационно-телекоммуникационной
сети <<Интернет), в информационном бюллетене <<Батайск официальный>>.

10. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания.
11. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на

заместителя главы Администрации города Батайска по территориальному
р€lзвитию и строительству Г

Главы Администрации
города Батайска

постановление вносит
Комитет по управлению fr,i)
имуществом города Батайска

Р.П. Волошин

il''*Se
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Приложение J\b 2

к постановлению
Администрации
города Батайска

отД1 РlffiзNs_4jц_

Основные виды разрешенног0 испOльзOвания земельных участкOв и
объектов капитальпого строительства, которые могут быть выбраны

при реализации настоящего решения о комплексном развитии
незастроенной территории и предельные параметры разрешенного
строительства объектов капитального строительства в границах
территории, подлежащей комплексному развитию незастроенной

территории

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитitльного строительства :

Основные виды разрешённого использования
вспомогательные

виды
использования

Код и наименование
вида разрешённого

использования

Описание вида разрешенпого
использования земельного участка и виды

объектов капитального строительства

2.I Щля
индивидуапьного
жилищного
строительства

Размещение жилого дома (отдельно
стоящего зданиrI количеством надземных
этажей не бопее чем три, высотой не
более двадцати метров, которое состоит
из комнат и помещений
вспомогательного использов ания,
преднil}наченных для удовлетворония
цражданами бытовых и иных нужд,
связанных с их проживанием в таком
здании, не предназначенного дJuI рaвдела
на самостоятельные объекты
недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных
культур

Индивидуальные
гаражи и
хозяйственные
постройки

2.1.1 Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройки

Размещенио малоэтажных
многоквартирньж домов
(многоквартирные дома высотой до 4
этажей, включая мансардный);

размещение объектов обслуживания
жилой застройки во встроенных,
пристроенных и встроенно-

Спортивные и

дотские площадки,
площадки дJUI

отдыха
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пристроенных помещениях
малоэтажного многоквартирного дома,
если общая площадь таких помещениЙ в
мЕ}лоэтажном мЕогоквартирном доме не
составляет более 15% общей площади
помещений дома

2.З Блокированная
жилая застройка

Размещение жилого дома, имеющего
одну или нескOлько общих стен с
соседними жилыми домами (количеством
этажей не более чем три, при общем
количестве совмещенных домов не более

десяти и каждый из которых
преднaLзначен для проживания одной
семьи, имеет общую стену (общие стены)
без проемов с соседним домом или
соседними домами, расположен на
отдельном земельном участке и имеет
выход на территорию общего
пользования (жилые дома блокированной
застройки);

рчвводение декоративных и плодовых

доровьев, овощных и ягодных культур

ИндивидуаJIьные
гаражи и иные
вспомогательные
сооружения;

спортивные и

детские площадки,
площадки для
отдыха

2.5 Среднеэтажная
жилая застройка

Размещение многоквартирных домов
этажностью не выше восьми этажей;

рaвмещение объектов обслуживания
жилой застройки во встроенных,
пристроонных и встроенно-
пристроенных помещениях
многоквартирного дома, если общая
площадь таких помещений в

многоквартирном доме не составляет
более 20% общей площади помещений
дома

Благоустройство и
озеленение;

подземные гаражи
и автостоянки;

спортивные и
детскио площадки,
площадки дJUI

отдыха

2.6 Многоэтажная
жилая застройка
(высотная застройка)

Размещеrrие многоквартирньж домов
этажностью девять этажей и выше;

размещение объектов обслуживания
жилой застройки во встроонных,
пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях
многоквартирного дома в отдельных
помещениях дома, если площадь таких
помещений в многоквартирном доме не
составляет более 15% от общей площади

Благоустройство и
озеленение
придомовых
территорий;
спортивные и
детские площадки,
хозяйственные
площадки и
площадки для
отдыха;
автостоянки и
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дома подземные гаражи

3.1.1 Прелоставление
коммунальных успуг

Размещение зданий и сооружений,
обеспечивающих поставку водыл тепла,
электричества, гща, отвод
канализационных стоков, очистку и

уборку объектов недвижимости
(котельных, водозаборов, очистных
сооружениЙ, насосных станциЙ,
водопроводов, линий электропередач,
трансформаторных подстанций,
гаi}опроводов, линий связи, телефонных
станций, канализаций, стоянок, гаражей и
масторских для обслуживания уборочной
и аварийной техники, сооружений,
необходимых для сбора и плавки снега)

Не установлены

3.2.1!ома
социаJIьного
обслуживания

Размещение зданий, предназначенных
для рttзмещения домов престарелых,

домов ребенка, детских домов, пунктов
ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального
строительства для времонного

размещения вынужденных переселенцев,
лиц, признанных беженцами

Не установлены

3.2.4 Общежития Размещение зданий, предназначенных
для размещения общежитий,
продна:}наченных для проживания

цраждан на время их работы, службы или
обучения, за исключениом зданий,

размещение которых предусмотрено
содержанием вида разрешенного
использования с кодом 4.7

Не установлены

3.5.1 .Щошкольное,
начальное и среднее
общео образование

Размещение объектов капитЕlльного
строительства, предЕазначенных дпя
просвещения, дошкольного, начального и
среднего общего образования (детские
яспи, детские сады, школы, лицеи,
гимназии, художественные, музыкальные
школы, образовательные кружки и иные
организации, осуществляющие
деятельность по воспитанию,
образованию и просвещению), в том
числе зданий, спортивных сооружений,
предназначенных для занятия
обучающихся физической культурой и

Не установлены
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спортом

3.9.1 обеспочение
деятельности в
области
гидрометеорологии и
смежных с ней
обпастях

Размещение объектов капитального
строительства, преднtr}наченных для
наблюдений за физическими и
химичOскими процессами,
происходяцIими в оIФужающей среде,
определения ее гидрометеорологических,
аtрOметеорологических и
гелиогеофизических характеристик,

уровня загрязнения атмосферного
возду]ка, почв, водньiх объектов, в том
числе по гидробиологическим
покi}зателям, и околоземного _

ко смического цространства, зданиit и
сооружений, используемых в области
гид)ометеорологии и смежных с ней
областях (доплеровские
метеорологические радиолокаторы,
гидрологические посты и другие)

Не установлены

4.4. Магазины Размещение объектов капитального
строительства, предназначенных для
продажи товаров, в том числе
лекарственных средств, торговая
площадь которых составляет до 5000
IvI

Не установлены

5.1.3 Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для занятия
lvспортом и Физкультурои на открытом

воздухе (физкультурные площадки,
беговые дорожки, поля для спортивной
игры)

Не установлены

7.2 Автомобильный
транспорт

Размещение зданий и сооружений
автомоOиJIьного транспорта.
Содержание данного вида разрешенного
использования вкJIючает в себя
содержание видов разрешенного
использования с кr>пами'l .2,I - 7,2.3

Не установлены

8.3 обеспечение
внуц)еннего
правопорядка

Размещение объектов капитального
строительства, необходLIмых для
подготовки и поддержания в готовности
органов внутренних дел, Росгвардии и
спасательных служб, в которых
существует военизированная служба;

размещение объектов гражданской
обороны, за исклютIением объектов

Не установлены
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гражданской обороны, являющихся
частями производственных зданий

12.0 Земепьные

участки (территории)
общего пользования

Земельные участки общего пользования.
Содержание данного вида ршрешенного
использования вIсrIючает в себя
содержание видов разрешенного
использов ания с Iýд4мýl?,0J_:_ 12.Q.2

Не установлены

12.0.1Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной
сети: автомобильных дорог, трамвайных
путей и пешеходных тротуаров в
границах населенных пунктов,
пешеходных переходов, бульваров,
площадей, проездов, велодорожек и
объектов велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок
(парковок) транспортных средств в

цраницах городских улиц и дорог, за
исключением предусмотренных видами

разрешенного использования с кодами
2.7,I, 4.9, 7 .2,3, а также некапитаJIьных
сооружений, предназначенных для
охраны транспортных средств

Не установлены

|2.0.2
Благоустройство
территории

Размещение декоративных, технических,
планировочных, конструктивных

устройств, элементов озеленония,

ра:}личных видов оборудования и
оформления, м.}лых архитектурных

форм, некапштальных нестационарных
строений и сооружений,
ипформационных щитов и указателей,
применяемых как составные части
благоустройства территории,
общественных туЕшотов, площадок для
выгула собак

Не установлены

ДЛЯ ТеРРиТории комплексного развития незастроенной территории установлены
ПРеДеЛЬНЫе (минимальнтiIе и (или) максимальные) размеры земельных участков и
ПРеДелЬные параметры ра-зрешенного сц)оительства, реконструкции объектов
капитЕ}JIьного сц)оительства:

ль
пiп

наименования
предельных параметров,

единицы измерения

Коды или
наименован

ия видов
использова

ния

Зна.lения предельных параметров
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л}
п/п

наименования
пределыIых параметров,

единицы измерения

Коды или
наименован

ия видов
использова

ния

Значения предельных параметров

1 Предельные раi}меры
земельных участков:

1.1 максимальная площадь
земельного участка, кв.м.

2.I 1000 *

прочие не подлежит установлению

|,2 минимаJIьная площадь
земельного участка, кв.м.

2.1 400**

2.з 200

прочие не подлежит установлению

1.3 минимальныи размер
земельного участка по
ширине вдоль красной
линии улицы, дороги,
проезда, м,

2.| /,l 

'(**т

прочие не подлежит установлению

|,4 максимальный размер
земельного участка по
ширине вдоль красной
линии улицы, дороги,
проезда, м.

все не подложит установлению

2 Минимальные отступы в
целях определения мест
допустимого размещения
зданий, строений,
сооружений:

2.| от красной линии улицы, м. 2.t,2.3 З,0 (в условиях существующей
застройки - 1,0)

5.

5,0 (на N{агистральных 1,лицах)

прочие не подлежит установлению

2.2 от красной линии проезда,
м.

2.I,2.з 3,0 (в условиrIх существующей
застройки - 1,0)

прочие не подлежит установлению

2,з от границы соседIIего 2.| 3,0 (в условиях существующей
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л}
п/п

наименовхния
предельных параметров,

единицы измерепия

Itоды или
наименован

ия видов
использова

ния

Значеrrия предельных параметров

зомельного участка, м. застройки - 1,0) **'**

(Решение ,Щумы от 27 .10.2021 J\b158)

здапий и
сооружений,
отнесённых

к
вспомогате_

льным
вIIдам

разрешён-
ного

использова-

ния

1,0

прочие не подлежит установлению

2.4 расстояние от окон жилых
комнат до стен соседних
домов и хозяйственных
построек, м.

2.| 6,0

a
_) Предельная высота здания,

этроения, сооружения:

3.1 максимальная высота
зданий, строенийt,
сооружений (кромо
отнесённых к
вспоN,Iогательным видам
использоваIrия), м.

2,\,2,з 20,0

прочIIе не подлежит установлению

з.2 максимiulьная высота
зданий и сооружений,
отнесённых к
вспомогательным видам
разрешёнlIого
использования объектов
капитt}льного
строительства, м.

2.1,2.\.|,2.3 5,0

прочие 8,0

4 Максималь1.1ый процент
застройки

2.t,2.I.|,
3.5.1 (кроме
,детских

60,0
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ль
п/п

наименования
предельных параметров,

единицы из}Iерения

Коды или
наименован

ия видов
пспользова

ния

Значения предельных параметров

дошкольных
учреждений)
,з.5.2 ,5.I.2

3.5.1
(детские

лошкольные
учреждения)

50,0

з.4.I,2.5,2.6 40,0

прочие не подлежит установлению

5 Минимальный процент
застройки,О/о

2,7.1,4.|,4,7 40,0

4.4 30,0

прочие не подлежит установлению

6 Иные предельные
параметры]

6.1 максимальная этажность 2,з J

2.т.| 4

2.5 8

прочие не подлежит установлению

6.1.1 максимt}льная этажность
зданий и сооружений,
отнесённых к
вспомогательным видам
разрешённого
использования объектов
капитЕtльного
строительства, м.

все

6.2 минимЕ}льный процент
озеленения

все в соответствии с таблицей 2 стжьи
2З настоящих Правил

6.з максимЕшьнм высота
оrраждения земельных

)ластков, м.

2.|,2,з,
2.7.|,3.1.1,
3.2.|, з,з,

з ,4.7, з.4.2,

2,0
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л!
п/п

наимеrrовдния
предельных параметров,

едипицы измерения

Коды или
наименован

ия видов
использова

ния

Значения предельных параметров

3.5.1, з.5.2,
3.7 .|, з.7 .2,

з.8.1,3.9.1,
з,|0.|,4.2,
4.з,4,,7,
5.1.2,8.3,

12.2

2.L,|,2.,7,
з.1.2,з.2,з,
з,2.4,3.6.1,

4.6,4.8.1,9.3

0,6

5.1.3,5.1.4 4,5

прочио не подлежит установлению

Начальник общего отдела
Администрации города Батайска В.С. Мирошникова


